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Unijni prospekt pro rast ve formé zakladniho prospektu

Dluhopisovy program 2026 v maximalni celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych dluhopisti 2 000 000 000 K¢é s celkovou dobou trvani 5 let

Tento dokument pfedstavuje unijni prospekt pro rlist vypracovany ve formeé zakladniho prospektu
(Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (Dluhopisovy
program nebo Program) zfizeného spoleénosti [P POLNA INVEST s.r.o0., sidlo Tyr§ova 405, 588 13
Polna, 1ICO: 08514330, zapsanou v obchodnim rejst¥iku pod sp. zn. C 114044 vedenou u
Krajského soudu v Brné (Emitent).

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavatv souladu s pravnimi pfedpisy
jednotlivé emise dluhopisti (Emise dluhopisd, Emise nebo Dluhopisy).

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu nesmi k Zzadnému okamziku prekrocit 2 000 000 000 K&.

Dluhopisovy program byl zfizen 29.1.2026. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které
mUZe Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisli v rémci Dluhopisového programu, ¢ini 5 let.

Zakladni prospekt byl vypracovan v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfivefejné nabidce nebo
pfijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES
(NafFizeni o prospektu).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem,
pfipadné osobou, kterou Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist povéfi (Emitent
nebo takova jina osoba Manazer).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisli vydavané
v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. 10 (Spole¢né emisni podminky Dluhopis()
v tomto Zakladnim prospektu (Spole€né emisni podminky).

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék
Dluhopisového programu, tj. doplnék spoleé¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu,
kde budou uvedeny parametry pfislusné Emise (Doplnék dluhopisového programu). Budou-Lli
Dluhopisy vefejné nabizeny, Emitent vyhotovi zvlastni dokument predstavujici tzv. konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu (Koneéné podminky),
které budou obsahovat Doplnék dluhopisového programu. V Dopliku dluhopisového programu
bude zejména uréena jmenovita hodnota a poc¢et Dluhopis( tvoficich danou Emisi, Datum emise
dluhopist a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
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vynosU z Dluhopist adatum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pFip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi
specifické podminky Dluhopist dané Emise. V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce
Dluhopist aZ po datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky bez zbyteéného odkladu poté,
co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisu.

Objevi-li se vyznamna nova skutec¢nost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se
informaciuvedenychv tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopis(
a které se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl tento Zakladni prospekt schvalen CNB,
do ukonceni doby trvani vefejné nabidky Dluhopisl, uvedou se tyto bez zbyteéného odkladu v
dodatku k tomuto Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén
tak, aby kazda Emise dluhopisll, ktera bude vefejné nabizena, byla nabizena na zakladé
aktudlniho prospektu cenného papiru. Pro Ucely vefejné nabidky je Zakladni prospekt platny po
dobu 12 mésicli od jeho pravomocného schvaleni CNB.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 27.2.2026.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB, jako pfislusného organu podle Nafizeni
o prospektu, ze dne 3.3.2026, ¢.j. 2026/027916/CNB/650, ke sp. zn. 2026/027916/CNB/650,
které nabylo pravni mocidne 3.3.2026.

Tento Zakladni prospekt ma platnost 12 (dvanact) mésicl od jeho pravomocného schvaleni
CNB, tj. do 3.3.2027 véetné.

Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti
Zakladniho prospektu.

CNB tento Prospekt schvalila jako pfislugny organ podle Nafizeni o prospektu a pouze z hlediska
toho, ze Prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Nafizeni o prospektu. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, ze
schvaleny prospekt obsahuje Udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl
uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude &i nikoli. CNB neposuzuje hospodéaiské vysledky ani
financni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
kvalitu cenného papiru ani schopnost Emitenta splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru. Potencialniinvestor do Dluhopist by mél provést sam nebo, neni-litoho sam schopen, s
vyuzitim odborného poradce své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Tento Zakladni prospekt, pfipadné dodatky k zakladnimu prospektu, Kone¢né podminky, vSechny
vyro¢ni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i
vSechny dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v
elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta https://invest.ippolna.cz/ (Web
emitenta).

Informace na Webu nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny
CNB, ledaze jsou tyto informace do Zakladniho prospektu zaélenény formou odkazu.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci
o koupi Dluhopisl jednotlivych Emisi musi sva investi¢ni rozhodnuti uc¢init na zakladé informaci
uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zéakladé dodatk( Zakladniho prospektu a
Kone&nych podminek pfislusné Emise obsahujiciho Doplnék dluhopisového programu.
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1.

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty
odkazem, pfic¢emz veSkeré tyto informace a dokumenty lze nalézt na Webu Emitenta.

Informace Dokument Konkrétni Pfesna URL adresa
strany

Auditované Zprava Cely https://invest.ippolna.cz/wp-
finanéni udaje | auditora dokument content/uploads/2026/02/1P-POLNA-
Emitenta k | k auditované INVEST-2024-Zprava-auditora-k-UZ-
31.12.2024, ucetni vykazy-priloha_strojove-citelna-
véetné zpravy | zavérce DEF.pdf
auditora Emitenta

k31.12.2024

OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2026 podle Ceského prava.
Valna hromada Emitenta schvalila tento dluhopisovy program dne 29.1.2026.

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi
pfedpisy jednotlivé Emise dluhopisu.

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekro¢it 2 000 000 000 K¢.

Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise
v ramci programu, ¢ini 5 let.

Dluhopisy mohou byt vydany jako listinné cenné papiry, zaknihované cenné papiry nebo
jako imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné dluhopisy). S Dluhopisy bude spojeno
zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z
Dluhopisu.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadatv Pfipadech neplnéni povinnosti (jak jsou uvedeny
v Emisnich podminkéach) pfed¢asné splaceni Dluhopis(. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo
Ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikd Dluhopis(l v pfipadech, kdy je takova schlize
svolana v souladu se Zdkonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopisd.

Ménou dluhopist bude koruna ¢eska. Vynos z Dluhopist bude stanoven jako pevny.

Emitentovi nebyl udélen rating. Pokud bude Dluhopistim udélen rating, bude toto uvedeno
v prislusném Dopliku dluhopisového programu.

Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent
Doplnék dluhopisového programu, tj. doplnék spoleCnych emisnich podminek
Dluhopisového programu pro takovou Emisi. V Dopliku dluhopisového programu bude
zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, Datum emise
dluhopist a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data
vyplaty vynosl z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné
hodnoty, jakoZ i dal$i specifické podminky Dluhopis( dané Emise.

Budou-li Dluhopisy vefejné nabizeny, Emitent pfipravi Kone¢né podminky, které budou
obsahovat mj. Doplnék dluhopisového programu pfislusné emise.
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Dluhopisy emitované v jednotlivych Emisich dluhopisti budou moci nabyvat kvalifikovani
nebo jini nez kvalifikovani (zejména retailovi) investofi, a to v Ceské republice i zahraniéni.
Konkrétni podminky budou uvedeny v Dopliku dluhopisového programu.

Investofi budou moci Dluhopisy koupit na zdkladé smluvniho ujednani mezi Emitentem
a prislusnymi investory, pfipadné prostfednictvim Manazera emise (bude-li jmenovan).

Pfevoditelnost Dluhopislti neni omezena.

Spole¢né emisni podminky umoznuji oddéleni prava na vynos. Konkrétni podminky budou
uvedeny v Dopliku dluhopisového programu.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist, pfipadné Vlastnikim
Kupdnt, budou-li vydavany, vyplyvajici z Dluhopisl, pfipadné z Kuponl zakladaji pfimé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co
do poradisvého uspokojenirovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici véem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zéavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich pfedpisa.
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3.1

3.2

3.3

ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRiISLUSNYM ORGANEM
Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravila a vyhotovila a za Udaje v ném uvedené je odpovédna
spoleénost IP POLNA INVEST s.r.o., sidlo Tyr§ova 405, 588 13 Poln4, ICO: 08514330,
zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 114044 vedenou u Krajského soudu v Brné

Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze podle jejiho nejlepsiho védomi jsou
Udaje uvedené v Zakladnim prospektu vsouladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zamléeny
zadné skutec¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Praze.

IP POLNA INVEST s.r.0.
/] ) A
/ // Nt / LA

I
Jméno: Ladislav Apfelthaler Jméno: Ing. Radim Vanék

Pozice: jednatel Pozice: jednatel

Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy auditora k Ucetni zavérce
Emitenta k 31.12.2024.

Auditor odpovédny za audit: Ing Jitka St&pankova, ev. &. Komory auditort Ceské republiky:

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, neni vlastnikem cennych papird vydanych
Emitentem, propojenych osob &i vlastnikem podild obchodnich spoleénosti patficich do
Skupiny emitenta, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta,
propojenych osob &i podily obchodnich spoleénosti patficich do Skupiny emitenta. Auditor
nebyl zaméstnan Emitentem ani nemaé narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany
Emitenta, ani neni Clenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

Zprava Auditora k ucetnizavérce Emitenta k 31.12.2024 byla zpracovana na zakladé zadosti
Emitenta a finan¢ni Udaje z této UcCetni zavérky Emitenta byly zafazeny do Zakladniho
prospektu se souhlasem Auditora pro ucely Zakladniho prospektu.

Informace od tietich stran

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznac¢enych poznamkou pod ¢arou vychazi
z nasledujicich zdrojd. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu.

(a) Cesky statisticky Ufad: Prazskd bytova vystavba - 2024, dostupné z:
https://csu.gov.cz/pha/prazska-bytova-vystavba-2024

(b) Cesky statisticky Gfad: Prazska bytova vystavba — 1. &tvrtleti 2025, dostupné z:
https://csu.gov.cz/pha/prazska-bytova-vystavba-1-ctvrtleti-2025
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3.4

4.1

(c) Hypoindex: Komentar: Bytovy deficit v Praze se nadale prohlubuje, dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/komentar-bytovy-deficit-v-praze-se-nadale-
prohlubuje/

(d) Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti — Trend report 2025, dostupné z:
https://artn.cz/wp-content/uploads/2025/03/TrendReport-2025_web.pdf

(e) Tiskova zprava Central Group z29.1.2025, dostupné z https://www.central-
group.cz/page/tiskova-zprava-20250129

(f) Strategicky plan hl m. Prahy, dostupné z:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/realizacni_program/sp_r1

digital.pdf

(8) Prognéza CNB - podzim 2025, dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroji byly presné
reprodukovany, a Zze podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skuteénosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim ze dne 3.3.2026, &.j.
2026/027916/CNB/650, ke sp. zn. 2026/027916/CNB/650, které nabylo pravni moci dne
3.3.2026, jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu.

Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje
normy tykajici se uUplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o
prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem
tohoto Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papir, které jsou predmétem
tohoto Zakladniho prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do téchto cennych papird.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rlist podle ¢lanku 15 odst.
1 pism. a) Nafizeni o prospektu.

STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

Udaje o Emitentovi

Obchodni firma: IP POLNA INVEST s.r.0.

Registrace: Zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 114044
vedenou u Krajského soudu v Brné

ICO: 08514330

LEI: 315700VXZJMR148XZK17

Datum zaloZeni/ vzniku: 27.8.2019/19.9.2019

Sidlo: TyrSova 405, 588 13 Polna

Pravniforma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Rozhodné pravo: Pravni fad Ceské republiky
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Telefonni &islo: 725260884
E-mail: dluhopisy@ippolna.cz
Internetova adresa: invest.ippolna.cz (Web emitenta)

Informace na Webu emitenta nejsou soucasti
Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvileny CNB, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zac¢lenény formou odkazu

Doba trvani: Na dobu neurgéitou
Pravni predpisy, kterymi se Jedna se zejména o nasledujici:
Emitent fidi: zékon &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech

adruzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjSich predpisi (Zakon o obchodnich
korporacich);

zdkon ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisy;

zakon €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni;
zdkon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znéni;

zdkon €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu,
v platném znéni;

zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni
pozdéjsich predpisy;

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisy;

zakon ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisy;

zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQl na Zivotni
prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisl.

Prazské stavebni pfedpisy z roku 2024

Emitent si neni védom Zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych Emisi dluhopisut.

Emitentovi nebyl udélen rating.

(a) Zmeény ve struktufe vypajcek a financovani Emitenta

U Emitenta nedoslo k vyznamnym zménam struktury vypljcek a financovani oproti
Gdajim uvedenym v Ucetni zavérce Emitenta k 31.12.2024.

(b) Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent oCekava, ze jeho Cinnost bude financovana dle aktualnich trznich podminek
jednou &i vice z nasledujicich variant: prostfednictvim bankovnich, nebankovnich ¢i
vhitroskupinovych Gvérd, z finanénich prostfedk( ziskanych prostfednictvim emisi
dluhovych cennych papirll, zfinan¢nich prostiedk(l z podnikatelské ¢innosti dcefinych
spolec¢nosti, a to prostfednictvim vynosl z poskytnutych zapajcek ¢i uvérd, anebo
prostifednictvim podilu na zisku pfip. podilu na jinych vlastnich zdrojich, pfipadné
zfinanénich prostfedkl poskytnutych jako kapital spoleénikem Emitenta. Konkrétni
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poskytovatelé externiho financovani nejsou k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
znami.

4.2 Piehled podnikani

(a)

Hlavni ¢innosti Emitenta

Pfedmét podnikani Emitenta podle stanov zahrnuje: (i) spravu vlastniho majetku a (ii)
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Emitent je holdingova spolecnost, kterd je soucasti skupiny IP Polna. Emitent
zastfesuje aktivity skupiny IP Polna v oblasti nemovitosti.

Emitent vlastni projektové spoleCnosti a poskytuje jim financovani formou kapitalu,
averh ¢i zapljcek.

SkupinalP Polna je ryze ¢eska skupina spolecnosti, ktera se uz vice nez 30 let zaméruje
na to, aby svym zakaznik(im dodéavala Spickové sluzby v oblasti stavebnictvi.

Uz od roku 1995 se vénuje zlepSovani kvality bydleni. Za ta léta zateplila vice nez 29 000
rodinnych dom(l a patfi tak v této oblasti podle nazoru Emitenta k lidr&im trhu v Ceské
republice. Od roku 2008 se vénuje kompletnim rekonstrukcim bytovych dom( a za tu
jich opravila pres 1 200. V poslednich letech se kromé klasickych stavebnich ¢innosti,
jako je zatepleni dom(, vyména stresSnich plastd, hydroizolace nebo oprava lodzii a
balkond vénuje také technologickym prvkaim, napfiklad kotelnam a fotovoltaickym
elektrarnam.

Vroce 2014 se skupina IP Polna rozrostla o developerskou ¢ast, kterou zastieSuje
Emitent. Za tu dobu byly v Praze dokonceny 4 velké domy s celkem 400 byty. Projekty
ocenuje Siroka i odbornaverejnost, coz deklaruji opakované nominace na Hlavni cenu
za architekturu.

Strategii Emitenta a spoleCnosti nemovitostni Casti skupiny IP Polna je osobni
vyhledavani a peclivy vybér lukrativnich nemovitosti pfevazné v Praze, typicky
pozemkl vhodnych k rozvoji a vystavbé, pfipadné ¢astecné pfipravenych projektd.
Emitent se zaméfuje na projekty primarné uréené k bydleni. Kazdy projekt je original
promysSleny do posledniho detailu. Diky zkuS§enostem, vysoké odbornosti, modernim
technologiim a chytrému vyuziti energie maji postavené domy minimalni naklady na
spotfebu a pfinasi vysokou miru nezavislosti. To v§e pfizachovanivysokého standardu
bydleni.

Nemovitosti (bytové jednotky) jsou urCeny pfedevsim k prodeji, ale Skupina emitenta
si nechava mensi portfolio jednotek zdosud dokonéenych projektt, které slouzi
k dlouhodobému pronajmu.

Mezi uspésneé referencni projekty Skupina emitenta lze zaradit napfiklad:
(a) MyMozart: 152 byt(l, 4 200 m2 obytnych a prodejnich ploch

Rezidenc¢ni diim MyMozart se nachazivsrdciprazského Smichova, v tésné blizkosti
stanice metra Andél. Vystavba probéhla v jedné etapé, ve které vzniklo 152 bytd
prevaznés dispozicemi 1kk a 2kk. Do posledniho detailu promyslené byty jsou plné
Tento d&im byl nominovan na Ceskou cenu za architekturu a uveden v Rogence
¢eské architektury 2023/2024. Jeho stfechu zdobi umélecké dilo sochare Prokopa
Bartonitka — 10 metr( vysoka svételnd instalace. Ta béhem dne odraZi slunce
avnoci vytvari svételnou geometrickou abstrakci, ktera dominuje naroZzi ulic
Plzenriskd a Mozartova.
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VétsSina jednotek byla vroce 2023 prodana koncovym zakaznikim. V majetku
ponechano 5 bytovych jednotek a 6 nebytovych prostor, které se pronajimaiji.

Vilky Tfebonice: 12 samostatné stojicich vilek

Stale v Praze a pfitom v naprostém klidu a s vyhledem do zelené. Prvni projekt
mimo bytové jednotky a hned nékolik ocenéni — mezi nimiicena v prestizni soutézi
European Property Awards. Projekt Vilky Tfebonice pfedstavuje 12 modernich
dom{ postavenych s wvyuzitim kvalitnich materidll, chytrych feSeni a
nejvyspélejSich technologii chlazeni, topeni a vétrani. Kazda vila disponuje
rozlehlou terasou s pergolou a skutecné velkou zahradou se vzrostlym stromem a
Zivym plotem, ktery obyvatelm zajisti dostatek soukromi. Pozadu nezlistava ani
komunitni zazemi.

Po kompletni pfipravé projektu a zajiSténi stavebniho povoleni byl projekt prodan
spolecnosti PSJ INVEST, a.s.

Rezidence Prachnerova: 137 byt(, 9 700 m2 obytnych a prodejnich ploch

Tento pavlacovy diim, ktery stoji v lokalité Smichov-KoSife, vynika nejen osobitou
architekturou, ale také unikatnim systémem rekuperace vzduchu, ktery
obyvatellim zajistuje mimoradné Cisté ovzdusi. Dim respektuje stavajici zastavbu
a krajinny raz lokality, zaroven vSak splhiuje pozadavky na soucasné moderni
bydleni.V pfizemitohoto multifunk&niho domu se nachazi prodejna Lidl, ktera také
pfispiva k vysokému komfortu bydleni. Ddm byl dokon¢en na podzim 2019.
Rezidence Prachnerova byla zafazena do Ro¢enky ¢eské architektury 2019/2020 a
objevila se také na nékolika zahrani¢nich webech.

Vétsina jednotek byla vroce 2020 prodana koncovym zakaznikdim. V majetku
ponechano 19 bytovych jednotek a 2 nebytové prostory, které se pronajimaiji.

Rezidence Vitkovka: 83 bytl, 5 400 m2 obytnych a prodejnich ploch

Rezidence Vitkovka se nachazi na prazském Zizkové a jeji vystavba byla zahajenav
roce 2014. Pfirodu maji obyvatelé rezidence doslova za domem, stejné jako
kulturni vyziti a sportovisté. Komercni prostory v domeé, kvalitni byty i moderni
architektura. Rezidence Vitkovka se stala vitézem soutéZe Fasada roku 2017,
obdrzela Cenu za novou stavbu v historickém prostfedi, byla nominovdna na
Ceskou cenu za architekturu a objevila se také v Rodence &eské architektury
2016/2017.

VétsSina jednotek byla vroce 2016 prodana koncovym zakaznikim. V majetku
ponechano 7 bytovych jednotek a 1 atelier, které se pronajimaiji.

Zakladni finanéni Udaje tykajici se vSech nemovitostnich projekt( v portfoliu Skupiny
emitenta k 31.12.2024 (resp. za obdobi kalendarniho roku 2024) jsou nasledujici:

Pronajem / byty
celkova ¢istd pronajimatelna plocha 1332m2
mesicni pfijem z najmu 625 000 K&
meési¢ni naklady na provoz 215000 K¢
Cisty mésiéni pfijem z najmu 410000 K¢
prdmérna obsazenost 95 %
aktualni ocenéni (interni vypocet Emitenta) 185 000 000 K¢&
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Pronajem / pozemky a budovy
BYDLENIMODRANY s.r.0.

Stavajici budova; castpozemku

mesicni pfijem z najmu 69 000 K¢
mésicni naklady na provoz 9000Ke
Cisty mésicéni pfijem z najmu 60 000 K¢

BYDLENI OCELARSKA s.r.0.

Vedlej$ibudovy
meésicni pfijem z najmu 10 000 K¢
meésicni naklady na provoz 1000 K¢
Cisty mésicni pfijem z najmu 9000Ke

BYDLEN{BRAUNEROVAS.r.0.

Stdvajici budova
meésicni pfijem z najmu 16 000 K&
meési¢ni naklady na provoz 1000 K¢
Cisty mésicni pfijem z najmu 15000 K&

Zadluzeni

Dlouhodobé zavazky + Kratkodobé zavazky (v k 31.12.2024 k31.12.2023

tis. K¢)

CELKEM 517 656 539 044
Emitent 179 113002
BYDLENi MODRANY s.r.o. 149576 141 955
BYDLENISMICHOV, s.r.o. 38174 21975
Mozartova brana s.r.o. 53651 73015
BYDLENi HOLESOVICE s.r.0. 90 744 85 480
BYDLENIKOMORANY s.r.o. 7734 7310
BYDLENI OCELARSKA s.r.0. 47142 0
BYDLENI NUPACKA s r.o. 95 760 93730
BYDLENI POD SNEZKOU s r.o0. 2747 2546
ENERGETICKE PROJEKTY s.r.o. 20 19
BYDLENIBRAUNEROVAS.r.0. 31929 12

Hotovost a hotovostni ekvivalenty

(vtis. KC) k 31.12.2024 k 31.12.2023

CELKEM 4401 24 645
Emitent 151 830
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BYDLENIMODRANY s.r.0. 92 298
BYDLENI SMICHOV, s.r.o. 815 1704
Mozartova brana s.r.o. 58 17 307
BYDLENI HOLESOVICE s.r.0. 227 308
BYDLENIKOMORANY s.r.0. 1785 1756
BYDLEN{ OCELARSKA s.r.0. 403 -
BYDLENI NUPACKASs.r.0. 489 2062
BYDLENI POD SNEZKOU s.r.0. 49 126
ENERGETICKE PROJEKTY s.r.0. 201 193
BYDLENIBRAUNEROVASs.r.0. 131 61

(b) Nejvyznamnéjsi aktualni

ANILINKA
Umisténi
% yrojektu

Anilinka

Velikost projektu
Aktualni stav
Pfedpoklad dokonceni
Vyuziti

Ocekavany zisk

z prodeje

Pfedpokladané
stavebni naklady

Spolecnost

VANKOVY DOMY

— Umisténi
VANKOVY DOMY

Popis projektu

projekty

Praha, Strasnice, Nupacka - Pribézna - V Korytech

Néapadité bydleni v nendapadné Ctvrti. 246 bytl o pestré
skladbé, od 1+kk aZz po luxusni byty 4+kk se stfesni
zahradou. 3 komerc¢ni prostory v parteru. Dominantou
domu je fasada tvofena lakovanymi kovovymi rastry
porostlymi zeleni. Klidny vnitroblok a velké lodZie. Krasa a
funkénost vjednom. V projektu Anilinka vnasime do
Strasnic odvaznou, a pfitom funkéni budovu a nabizime
bydleni, ve kterém se bude dobfe Zit designu diky, ne
navzdory.

10.000 m? Cisté prodejni plochy; 249 jednotek

Ve vystavbé

2027

Prodej

400 000 000 K¢ (po dokongeni, interni analyza Emitenta)

700 000000 K&

BYDLENI NUPACKA s.r.0., 1ICO: 07580428

Praha, HoleSovice, U Topiren

Moderni bydleni v tradi¢nim holeSovickém bloku. Soubor
Sesti domU obsahujici 170 byt rdznych dispozic vzdava
hold historii lokality. Zeleny sdileny vnitroblok poskytuje
obyvatelim klidnou odzu vruchu centra metropole.
Dochazkou k Vltavé, dochazkou k budouci Vltavské
filharmonii.
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AL

MODRANSKA
ZAHRADA i dint

Velikost projektu

Aktualni stav

Pfedpoklad dokonc&eni
Vyuziti

Ocekavany zisk

z prodeje

Pfedpokladané
stavebni ndklady

Spolecnost

BRAUNERKA
Umisténi

Popis projektu

Velikost projektu

Aktualni stav

Pfedpoklad dokonc&eni
Vyuziti

Ocekavany zisk
Z prodeje

Pfedpokladané
stavebni naklady

Spolecnost

MODRANSKA ZAHRADA

Umisténi

Popis projektu

Velikost projektu
Aktualni stav
Pfedpoklad dokoné&eni

Vyuziti

6.500 m? &isté prodejni plochy; 175 jednotek

Spolecnost vlastni pozemek, podana Zadost o povoleni
zaméru

2028

Prodej

250 000 000 Ké& (po dokongeni, interni analyza Emitenta)
500 000 000 K&

BYDLENI HOLESOVICE s.r.o0., ICO: 10887644

Praha, Liben, Braunerova

Bydleniv klidné ¢astiLibné. VSech 78 bytli v 7 nadzemnich
podlazich disponuje venkovnim prostorem. Soukromé
venkovni lodzie a terasy jsou doplnény sdilenou zahradou
ve vnitrobloku. Tramvajova zastavka par krok od domu.

3.000 m? &isté prodejni plochy; 78 jednotek

Spolecnost vlastni pozemek, podana zadost o povoleni
zameéru

2027/2028

Prodej

150 000 000 K¢ (po dokonceni, interni analyza Emitenta)
250 000 000 K¢

BYDLENI BRAUNEROVASs.r.0., ICO: 17160448

Praha, Modfany, Levského

Sousedsky vlidny diim s opravdu nizkou spotiebou
energie. Diky chytrym technologickym feSenim dosahuje
vSech 150 bytl témér plné energetické sobéstacnosti.
Komeréni prostor vhodny pro kavarnu. Oblé hrany domu a
prostorné lodzie s vyhledy na okolni méstské lesy. Idealni
pro dlouhodobé bydleniiinvestici.

5.725 m” Cisté prodejni plochy; 151 jednotek
Spolecnostvlastni pozemek, vydano povoleni zaméru
2027/2028

Prodej
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Ocekavany zisk
Z prodeje

Pfedpokladané
stavebni naklady

Spoleénost

200 000000 K¢ (po dokonc&eni, interni analyza Emitenta)

400 000 000 K&

BYDLENi MODRANY s.r.o., ICO: 04743741

PEC POD SNEZKOU - Apartmanovy dim

Umisténi

Popis projektu

Velikost projektu

Aktualni stav
Pfedpoklad dokonceni
Vyuziti

Ocekavany zisk

z prodeje

Pfedpokladané
stavebni naklady

Spolecnost

Pec pod Snézkou, pozemek nad autobusovym nadrazim

Pobytova stfecha s relaxacni zénou a zeleni. Moderni
horska architektura respektujici pfirodu. VSe v
dochazkové vzdalenosti k lanovce. Pro aktivni rekreaci i k
trvalému bydleni.

1.000 m’> ¢&isté prodejni plochy; 3-18 jednotek, dle
konecného povoleni

Spolecnost vlastni pozemek, po studii proveditelnosti
2028

Prodej

50000 000 K¢ (po dokon¢eni, interni analyza Emitenta)

85000 000 K&

BYDLENI POD SNEZKOU s.r.o., ICO: 17868599

KOMORANY (50% podil ve spoleénosti s majitelem pozemku)

Umisténi

Popis projektu

Velikost projektu
Aktualni stav
Pfedpoklad dokonceni
Vyuziti

Ocekavany zisk

z prodeje

Pfedpokladané
stavebni ndklady

Praha, Komorany, Palmetova - Na Komorsku - K Nouzovu

Soubor tfi bytovych dom( se spole¢nym technologickym
zdzemim a podzemnim parkovi§tém. 200 bytl rozli¢nych
dispozic nabizi moderni, technologicky propracované
bydleni obklopené pfirodou.

Lodzie s moznosti zastinéni pro soukromi a ochranu pred
sluncem. Polosoukromy park mezi domy s odpoc¢inkovymi
zénami.

8.000 m” &isté prodejni plochy; + 150 jednotek
Po studii proveditelnosti

2028

Prodej

300 000000 K¢ (50% podil, po dokoné&eni, interni analyza
Emitenta)

400 000 000 K&
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Spoleénost

Rotlevka
Umisténi

Popis projektu

Velikost projektu

Aktualni stav

Pfedpoklad dokonéeni
Vyuziti

Ocekavany zisk

Z prodeje

Pfedpokladané
stavebni naklady

Spole¢nost

BYDLEN{ KOMORANY s.r.o., ICO: 19233132 (50% podil,
druhy partner 3E PROJEKT, a.s.)

Praha, Liben, Ocelaiska - U Svobodarny

Moderni bydleni se Spi¢kovou architekturou v dohledu od
02 Arény. Vhodné jak pro osobni bydleni, tak pfedevSim
pro investici a pronajem.

3.000 m? Cisté prodejni plochy; 92 jednotek

Spolecnostvlastni pozemek, pfed podanim zadosti o
povoleni zaméru

2028
Prodej

100 000 000 K¢ (po dokonceni, interni analyza Emitenta)
200 000000 K¢

BYDLENi OCELARSA s.r.0., IC0O: 21636524

OCELARSKA (50% podil ve spoleénosti s majitelem pozemku)

Umisténi

Popis projektu

Velikost projektu
Aktualni stav
Pfedpoklad dokonc&eni

Vyuziti

Ocekavany zisk
z prodeje

Pfedpokladané
stavebni ndklady

Spolecnost

Praha, Liben, sousedni pozemek k projektu Rotlevka

Architektonicky zajimavy koncept dvou domd, znichz
jeden bude uréen k prodeji koncovym zakaznikiim a jeden
pro dlouhodobé pronajmy.

1.250 m? gisté prodejni plochy, 40 jednotek (50% podil.)
Ve fazi studie proveditelnosti
2028/2029

Prodej poloviny domu vlastnéného Skupinou emitenta;
druhé polovina zlstane na dlouhodoby pronajem Helia
Invest

100 000 000 K¢ (50% podil., po dokonc&eni, interni analyza
Emitenta)

200 000000 K&

BYDLENI LIBEN s.r.o., ICO: 23312572 (50% podil, druhy
partner Helia Invest, spol. s r.0.)

Akvizice pozemku v Libni (80% podil ve spole¢nosti)

Umisténi

Praha, Liben
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Popis projektu Dostavba bloku v bezprostfedni vzdalenosti od vstupu do
metra Palmovka. Klidné bydleni, ale zaroven investorsky
zajimavéa lokalita svelikym rozvojovym potencialem a
ristem hodnoty. Kvalitni architektonické pojeti, byty
respektujici a podporujici moderni trendy — nizké provozni
naklady, moderni technologie.

Velikost projektu 3.500 m? &isté prodejni plochy; 100 jednotek
Aktualni stav Pfed podpisem kupni smlouvy

Pfedpoklad dokonéeni 2028/2029

Vyuziti Prodej

Ocekavany zisk 150 000 000 K¢ (po dokonceni, interni analyza Emitenta)

Z prodeje

Predpokladané 250 000 000 K¢

stavebni naklady

Spole&nost BYDLENI NA HRAZI s.r.o., ICO: 23798335 (80% podil,

druhy partner Ing. Stanislav Kadlec)

(c) Hlavnitrhy

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Skupina emitenta zaméfuje a do
budoucna se hodla zamérfovat primarné na nemovitostni trh v Ceské republice,
zejménav Praze.

Konkrétni zaméfeni bude zejména na rezidenéni bydleni v Praze, a to s dlirazem na
nemovitosti, které mohou byt vyuZivany jako byty, pfipadné ubytovaci jednotky.
Nedilnou soucastitakovych projektd byva vyuZiti pfizemi domu pro umisténivhodnych
komerénich prostor, diky kterym dochazi k propojeni nového projektu s okolim.

S ohledem na objem c¢innosti Emitenta lze trzni podily Emitenta na tomto trhu
povaZzovat za nevyznamné.

Trh rezidencéniho bydleni v Praze’

V Praze byla v roce 2024 zahéjena vystavba 8.191 byt(, tedy o0 43,2 % vice neZ v roce
2023 a zaroven nejvice ze vSech krajl. Z celkové zahajené vystavby byla vystavba 6.967
bytl zahajena v bytovych domech (85,1 %) a 439 v rodinnych domech (5,4 %).
Dokoncenych bytd bylo 6.511, tedy nejvice ze vSech krajlil. Jednalo se o mirny
meziro¢ninardst (o 1,6 %). 5.306 byt bylo postaveno v novych bytovychdomech a 637
byt v novych rodinnych domech. Nejvice byt bylo dokonéeno na Gzemi spravniho
obvodu Prahy 9 (890 byt(l) a na izemi Prahy 5 (836 byt().>

Béhem prvniho ¢tvrtleti 2025 bylo podle predbéznych tdajli v Praze vydano celkem 538
stavebnich povoleni a ohlaseni. Oproti stejnému obdobiroku 2024 jejich poc¢et poklesl
0 20,9 %. K meziroénim propaddm doslo ve vSech krajich Ceské republiky. Nejvétsi
poklesy byly zaznamenany v Jihomoravském (o 31,3 %), JihoCeském (o 27,7 %) a

1S vyjimkou vyslovnych odkaz(, pochazi uvedené informace z internich zdroji Emitenta

2 7droj: Cesky statisticky Gfad: Prazska bytova vystavba — 2024, dostupné z: https://csu.gov.cz/pha/prazska-bytova-
vystavba-2024 .
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Stfedoceském kraji (0 26,3 %). Na celorepublikové Urovni se jejich pocet mezirocné
snizilo 21,7 %.2

V prlbéhu prvnich 5 mésicll 2025 byla v Praze zahajena vystavba 3.401 byt(. V
porovnani se stejnym obdobim roku 2024 dosSlo ke znaénému narlstu poctu
zahajenych byt 0 63 % a ve srovnani s ostatnimi kraji CR zaznamenala Praha druhy
nejvy$8i mezironi nardst. Pocet dokonéenych byt za prvnich 5 mésict 2025 ¢inil
podle pfedbéznych Gdaji 1.672 bytd, coZ prfedstavovalo meziro¢ni pokles o 25,5 %.
Naprosta vétsina bytl byla dokonéena v mésici bfeznu (90,9 %). Pocet vydanych
stavebnich povolenia ohlaseniv Praze meziro¢né poklesl 0 20,9 %. Celkova orientaCni
hodnota staveb, na které bylo vydano stavebni povoleni a ohlaSeni, Cinila 22.456 mil.
K¢. Doslo tak ke znaénému mezirocnimu nardstu jeji hodnoty o 64,5 %. Orientaéni
hodnota inzenyrskych staveb dosahla 1.393 mil. K& a meziro¢né tak poklesla o 10 %.

Pocet nabizenych bytl na prazském bytovém trhu se v roce 2025 podle nazoru
Emitenta po nékolika rlistovych kvartalech ustalil. Podle analyzy Emitenta se pocet
nabizenych byt v roce pohyboval mezi 5 500 - 6 000 byty.

Podle spolec¢nosti Central Group byl v Unoru 2025 bytovy deficit v Praze téméf 90 000
byt(.4

Sami developefi si pak stézuji na pomalé povolovani staveb, rostouci ceny pozemkdl,
stavebnich praci a materialll, vysoké danové zatizeni nebo zbytec¢né technické
pozadavky. To vSe méa za duisledek neustale rostouci cenu vSech nemovitosti,
novostaveb i téch na sekundarnim trhu.

Vyvoj primérné ceny bytu za m2 v Praze®

V roce 2024 prekonaly ceny novych bytl v Praze dosavadni maxima. Pridmérna
nabidkova cena se pohybovala na Urovni 163.203 K&/m2, coz predstavovalo meziro¢ni
nardst o 7 % a CGtvrtletni narlist o 1,5 %. V prvnim pololeti roku 2025 nabidkové ceny
dale rostly, primérné na Uroven 170.594 K&/m2, coZz znamenalo meziro¢ni zménu o
8,8 % a Ctvrtletnirdst o 1,6 %. Prilmérna prodejni cena v roce 2024 byla o néco nizsi, a
to 156 851 K&/m2, avSak mezirocné vzrostla o 10 %, na konci prvni pololeti 2025 potom
vzrostla prodejni cena na 165.019 K&/m2 (o 12,3 % meziro¢né). Tento vyvoj potvrzuje
pokracujici dynamiku trhu, kde rostouci poptavka tlac¢i ceny vzhliru pfes omezenou
nabidku.

Davodem rastu cen je pfedevsim navrat odloZzené poptavky, rostouci stavebni naklady
a omezena nabidka dostupnych bytl. Vyznamna ¢ast projekt byla pfesmérovana na
segment najemniho bydleni, coz dale snizuje pocet jednotek urCenych k prodeji. Z
cenového hlediska je patrné, Ze nejdrazsi byty na metr ¢tverecni byly velké jednotky
5+kk, kdy priimérna nabidkova cena dosahla 185.901 K&/m2 a prodejni cena 179.762

K&/m2) a u byt 4+kk v rémci prodejd (149.332 K&/m?2).

3 Zdroj: Cesky statisticky Ufad: Prazska bytova vystavba — 1. &tvrtleti 2025, dostupné z: https://csu.gov.cz/pha/prazska-
bytova-vystavba-1-ctvrtleti-2025.

4 Zdroj: Hypoindex: Komentai: Bytovwy deficit v Praze se nadédle prohlubuje, dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/komentar-bytovy-deficit-v-praze-se-nadale-prohlubuje/

5 Neni-li uvedeno jinak, zdroj pro tvrzeni obsaZena v tomto oddile je Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti —
Trend report 2025, dostupné z: https://artn.cz/wp-content/uploads/2025/03/TrendReport-2025_web.pdf.
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Vyvoj primérné ceny za m2novych byt v Praze

+7.0%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Dostupné byty Prodané byty

Zdroj: Tiskové zprava Central Group z29.1.2025, dostupné z https://www.central-group.cz/page/tiskova-zprava-
20250129

V Praze je dlouhodobé vysoka poptavka po novém bydleni, kterd je v ramci CR
jedine€¢na. S ohledem na vnimani Prahy jako ekonomického motoru celé republiky se
ocekdva dlouhodobé vysoky zajem o nové bydleni v Praze. Lze tedy oCekavat, Ze
poptavka po novém bydleni v Praze bude neustéle mirné rist. Tomu také nasvéddéuje
strategicky plan hl. mésta Prahy, ktery narysoval do roku 2030 vystavbu 80.000 bytd.
To ve vysledku znamena postavit okolo 7.000 bytd ro¢neé .

4.3 Organizacni struktura Skupiny

(a) Skupina

Emitent mé podily v nasledujicich spole¢nostech:

Podil na
Nazev ICo Adresa hlasovacich
pravech

BYDLENiMODRANY s.r.o. 04743741 Tyr$ova 405,588 13 Polna 100 %
BYDLENI SMICHOV, s.r.o. 04167295  Tyr$ova 405,588 13 Polnd 100 %
Mozartova brana s.r.o. 02547333 TyrSova 405,588 13 Polna 100 %

6 Zdroj: Strategicky plan hl m. Prahy, dostupné z:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/realizacni_program/sp_r1_digital.pdf
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BYDLENI NUPACKA s.ro.

BYDLENI BRAUNEROVA
S.r.o.

ENERGETICKE PROJEKTY
S.r.o.

BYDLENI POD SNEZKOU
S.r.o.

BYDLENI HOLESOVICE
S.r.o.

BYDLENI OCELARSKA s.r.o.

IP POLNA PROJEKT 1 s.r.0.
IP POLNA PROJEKT 2 s.r.0.

(Dceriné spolecnosti)

BYDLENi KOMORANY s.r.o0.

BYDLENI LIBEN s.r.o.
BYDLENI NA HRAZI s.r.o.

07580428

17160448

29192005

17868599

10887644

21636524
23271515
23271752

19233132
23312572
23798335

TyrSova 405, 588 13 Polna

TyrSova 405, 588 13 Polna

TyrSova 405, 588 13 Poln4

TyrSova 405, 588 13 Polna

TyrSova 405, 588 13 Polna

TyrSova 405, 588 13 Polna
TyrSova 405, 588 13 Polna
TyrSova 405,588 13 Polna

TyrSova 405, 588 13 Poln4
TyrSova 405, 588 13 Polna
TyrSova 405, 588 13 Polna

(Emitent a Dcefiné spoleCnosti dale jako Skupina emitenta)

Ovladajici osobou Emitenta je jeho jediny spoleénik IP POLNA HOLDING s.r.o., ICO:
08438757, TyrSova 405, 588 13 Polna.

Organizacni diagram:

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %
100 %
100 %

50 %
50 %
80 %
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IP POLNA HOLDING s.r.o0.

100%
IP POLNA INVEST s.r.o.
0,
100% BYDLENI MODRANY s.r.0.
100% —
BYDLENI SMICHOV, s.r.o.
100% )
Mozartova brana s.r.o.
100% - -
BYDLENI NUPACKAs.r.o.
100% ,
BYDLENI BRAUNEROVAS.r.0.
100% -
ENERGETICKE PROJEKTY s.r.o.
100% - -
BYDLENI POD SNEZKOU s.r.o.
100% - .
BYDLENI HOLESOVICE s.r.0.
100% - ——
BYDLENI OCELARSKASs.r.0.
100% -
IP POLNA PROJEKT 1 s.r.o.
100% -
IP POLNA PROJEKT2 s.r.0.
50% - .
BYDLENI KOMORANY s.r.o.
50% - -
BYDLENI LIBEN s.r.o.
80%

BYDLENI NA HRAZI s.r.o.

(b) Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné emitenta

Emitent je holdingovou spolecCnosti, ktera nevyviji zadnou zvlastni ekonomickou
¢innost. Primarné poskytuje kapitdl a dluhové financovani svym Dcefinym
spole¢nostem. Emitent je tak z hlediska vlastnich vynosl a likvidity zavisly na
hospodarské ¢innosti svych Dcefinych spolec¢nosti, protoze hospodarské vysledky
Dcefinych spoleCnosti by se mohly negativné projevit na hospodarskych vysledcich
Emitenta zejména v pfipadé, kdy Dcefiné spolec¢nosti nedosahnou zisku a nebudou
schopné splacet Emitentem poskytnuté financovani a/nebo vyplacet Emitentovi podil
na zisku ¢i na jinych vlastnich zdrojich.

Nejvyznamnéjsi dcefiné spole¢nosti jsou nasledujici spole¢nosti:’

7V8echny udaje finan&niho charakteru jsou zpracovany dle ¢eskych Géetnich standard( a uvedeny k 31.12.2024, a to
na zakladé neauditované ucetni zavérky dané spole€nosti.
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BYDLENI NUPACKA s.r.o., BYDLENi MODRANY s.r.0., BYDLENi HOLESOVICE s.r.o0.,
BYDLENI BRAUNEROVA s.r.0., BYDLENi OCELARSKA s.r.o. Spole¢nosti nepodléhaji

auditu.

Uvedené spolecnosti jsou povazovany za vyznamné z dlivodu ocekavaného podilu na

konsolidovanych vynosech skupiny po dokonéeni vystavby.

(i) BYDLENiI NUPACKA s.r.o.

Cinnost: Realizace projektu Anilinka (viz wy$e). DOvod zafazeni mezi
nejvyznamnéjsi dcefiné spole¢nosti je to, Ze se jedna dosud o nejvétsi projekt

a je ve fazirealizace.

Rozvaha k 31.12.2024 (v tis. K&):

Aktiva k31.12.2024
Dlouhodoby hmotny majetek 120 317
Dlouhodoby finan&ni majetek -
Pohledavky 117
Penézni prostfedky 489
Casové rozligeni aktiv 1005
AKTIVA CELKEM 121 928

Pasiva k 31.12.2024
Zakladni kapital 10
AZio akapitalové fondy 22 000
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 2912
Vysledek hospodareni bézného ucéetniho obdobi (+/-) 1246
Dlouhodobé zavazky 25700
Kratkodobé zavazky 70060
Casové rozliseni pasiv -
PASIVA CELKEM 121 928

Vykaz ziskU a ztraty za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 (v tis. K¢&):

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb + Trzby za prodej zboZzi 3840
Vykonova spotfeba 87
Uprava hodnot v provozni oblasti 805
Ostatni provozni vynosy 105
Ostatni provozni naklady 613
Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 2440
Vynosové uroky a podobné vynosy 46
Nakladové uroky a podobné naklady 1079
Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finan¢ni naklady 8
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Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) -1041

Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 1399

Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 1246
(ii) BYDLENi MODRANY s.r.o.

Cinnost: Realizace projektu MODRANSKA ZAHRADA (viz vy$e).
Rozvaha k 31.12.2024 (v tis. K&):
Aktiva k 31.12.2024

Dlouhodoby hmotny majetek 147 991

Dlouhodoby finanéni majetek -

Pohledavky 224
Penézni prostfedky 92
Casové rozligeni aktiv 150
AKTIVA CELKEM 148 457
Pasiva k 31.12.2024
Zakladni kapital 50
AZio akapitalové fondy 950
Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -1408
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -772

Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky 149 576

Casové rozliseni pasiv -

PASIVA CELKEM 148 457

Vykaz zisk( a ztraty za obdobiod 1.1.2024 do 31.12.2024 (v tis. K¢&):

Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb + Trzby za prodej zboZzi 724
Vykonova spotieba 1
Uprava hodnot v provozni oblasti 1435

Ostatni provozni vynosy -

Ostatni provozni naklady 59

Provozni vysledek hospodafreni (+/-) -771
Vynosové uroky a podobné vynosy -
Nakladové uroky a podobné naklady -

Ostatni finanéni vynosy -

Ostatni finanéni naklady 1
Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) -1
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -772
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -772
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(iif) BYDLENi HOLESOVICE s.r.o.
Cinnost: Realizace projektu VANKOVY DOMY (viz vy$e).
Rozvaha k 31.12.2024 (v tis. K&):

Aktiva k31.12.2024
Dlouhodoby hmotny majetek 114 296
Dlouhodoby finan&ni majetek -
Pohledavky 37
Penézni prostiedky 227
Casové rozliseni aktiv -

AKTIVA CELKEM 114 560
Pasiva k31.12.2024
Zakladni kapital 100
Azio akapitalové fondy 27 761
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) - 3421
Vysledek hospodareni bézného uGcéetniho obdobi (+/-) - 624
Dlouhodobé zavazky 12500
Kratkodobé zavazky 78 244
Casové rozliseni pasiv -
PASIVA CELKEM 114 560

Vykaz zisk( a ztraty za obdobiod 1.1.2024 do 31.12.2024 (v tis. K¢&):

Trzby z prodeje vyrobk(l a sluzeb + Trzby za prodej zboZi 200
Vykonové spotieba 3
Uprava hodnot v provozni oblasti 701
Ostatni provozni vynosy -
Ostatni provozni néklady 113
Provozni vysledek hospodafeni (+/-) - 617
Vynosové uroky a podobné vynosy -
Nakladové uroky a podobné naklady -
Ostatni finanéni vynosy -
Ostatni finan¢ni naklady 7
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) - 7
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) - 624
Vysledek hospodafreni po zdanéni (+/-) - 624

BYDLENIi BRAUNEROVA s.r.0.
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Cinnost: Realizace projektu BRAUNERKA (viz vy$e).
Rozvaha k 31.12.2024 (v tis. K¢):

Aktiva k31.12.2024
Dlouhodoby hmotny majetek 38777
Dlouhodoby finanéni majetek -
Pohledavky 53
Penézni prostfedky 131
Casové rozligeni aktiv -
AKTIVA CELKEM 38961

Pasiva k 31.12.2024
Zakladni kapital 10
Azio akapitalovéfondy 7 250
Vysledek hospodarfeni minulych let (+/-) - 83
Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) 145
Dlouhodobé zavazky -
Kratkodobé zavazky 31929
Casové rozliseni pasiv -
PASIVA CELKEM 38961

Vykaz zisk( a ztraty za obdobiod 1.1.2024 do 31.12.2024 (v tis. K&):

Trzby z prodeje vyrobk(l a sluzeb + Trzby za prodej zboZi 192
Vykonova spotieba 47
Uprava hodnot v provozni oblasti 278
Ostatni provozni vynosy -
Ostatni provozni naklady 5
Provozni vysledek hospodafeni (+/-) - 138
Vynosové uroky a podobné vynosy -
Nakladové uroky a podobné naklady -
Ostatni finanéni vynosy -
Ostatni finanéni naklady 7
Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) - 7
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) - 145
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) - 145

BYDLENi OCELARSKA s.r.0.
Cinnost: Realizace projektu Rotlevka (viz vyse).

Rozvaha k 31.12.2024 (v tis. K&):
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Aktiva k31.12.2024
Dlouhodoby hmotny majetek 46 764
Dlouhodoby finanéni majetek -
Pohledavky 11
Penézni prostfedky 403

Casové rozlidenf aktiv -

AKTIVA CELKEM 47 178
Pasiva k 31.12.2024
Zakladni kapital 20
AZio akapitalové fondy 100

Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -

Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) - 84
Dlouhodobé zavazky 35000
Kratkodobé zavazky 12142

Casové rozliseni pasiv -

PASIVA CELKEM 47178

Vykaz ziskU a ztraty za obdobiod 1.1.2024 do 31.12.2024 (v tis. K¢):

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb + Trzby za prodej zbozi 191
Vykonova spotieba 133
Uprava hodnot v provozni oblasti 130

Ostatni provozni vynosy -

Ostatni provozni naklady 7

Provozni vysledek hospodafreni (+/-) - 79
Vynosové uroky a podobné vynosy -
Nakladové uroky a podobné naklady -

Ostatni finanéni vynosy -

Ostatni finanéni naklady 5
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) - 5
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) - 84
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) - 84

4.4 Udaje o trendech

Emitent prohlasuje, Zze neexistuji jakékoli vyznamné negativni zmény vyhlidek Emitenta od
data jeho posledni U¢etni zavérky za rok 2024.

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény finanéni vykonnosti Skupiny od
konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény financniudaje do data tohoto
Zakladniho prospektu.
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4.5 Progndzy nebo odhady zisku

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku
neucinil.
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5.1

SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI

Spravni, fFidici a dozoréi organy a vrcholové vedeni

Emitent je spoleCnost s rucenim omezenym. Organy Emitenta jsou valnda hromada a
jednatelé.

(a)

(b)

(c)

Valna hromada

NejvySSim organem spoleCnosti je valna hromada. Valnd hromada rozhoduje o
otazkach dle pfislusnych ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich. Valna
hromada se kona alespon jedenkrat roéné. Valnd hromada je usnasenischopna, jsou-
li na valné hromadé pfitomni spolecnici, ktefi maji 2/3 vS§ech hlasi. Valna hromada
rozhoduje alespon prostou vétsinou hlast pfitomnych spole¢nikll, nevyZzaduje-li zakon
vy$Si pocet hlasU.

Valna hromada je opravnéna jednat arozhodovat ovSech otazkach, které jsou svéreny
do jeji plisobnosti zakonem, stanovami nebo které do své plisobnosti pfevezme svym
usnesenim.

Jednatelé
Jednateli k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou:
(i) Josef Smejkal
Datum narozeni: 14. dubna 1973
Pracovni adresa: TyrSova 405, 588 13 Polna
Den vzniku funkce: 19. zafi 2019
(i) Ing. Radim Vanék
Datum narozeni: 21. dubna 1970
Pracovni adresa: TyrSova 405, 588 13 Poln4
Den vzniku funkce: 19. zafi 2019
(i) Ladislav Apfelthaler
Datum narozeni: 23. fijna 1971
Pracovni adresa: TyrSova 405, 588 13 Polna
Den vzniku funkce: 19. zafi 2019
Vyznamné ¢innosti, které ¢lenové organti Emitenta vykonavaji vné Emitenta

Osoby uvedené v kap. 5.1(b) tohoto Zakladniho prospektu vykonavaji funkce ¢lent
statutarnich organl v nasledujicich spole¢nostech:

Josef Smejkal:

Clen statutarniho nebo dozor&iho organu:

Nazev spole¢nosti ICO Funkce

BYDLENI BRAUNEROVASs.r.0. 17160448 jednatel
BYDLENI HOLESOVICE s.r.0. 10887644 jednatel
BYDLENI KOMORANY s.r.o. 19233132 jednatel
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BYDLENI LIBEN s.r.o. 23312572 jednatel
BYDLENI MODRANY s.r.0. 4743741 jednatel
BYDLENI NA HRAZI s.r.o. 23798335 jednatel
BYDLENI NUPACKA s.r.0. 7580428 jednatel
BYDLEN{ OCELARSKA s.r.0. 21636524 jednatel
BYDLENI POD SNEZKOU s.r.0. 17868599 jednatel
BYDLENI SMICHOV, s.r.o. 4167295 jednatel
BYDLENI VITKOV, s.r.o. 2388065 jednatel
ENERGETICKE PROJEKTY s.r.o. 29192005 jednatel
IP POLNA HOLDING s.r.0. 8438757 jednatel
IP POLNA INVEST s.r.0. 8514330 jednatel
IP POLNA NEMOVITOSTNI s.r.0. 17160367 jednatel
IP POLNA PROJEKT 1 s.r.0. 23271515 jednatel
IP POLNA PROJEKT 2 s.r.0. 23271752 jednatel
IP Polna s.r.o. 25323601 jednatel
JSHOLDING POLNA s.r.0. 7565283 jednatel
Montessori akademie Polna, z.s. 17264995 pfedseda spolku
Mozartova brana s.r.o. 2547333 jednatel

Vyznamné majetkové podily ve spoleCnostech:

JSHOLDING POLNA s.r.0. 7565283 100%
BYDLENI VITKOV, s.r.o. 2388065 1/3

Ing. Radim Vanék:

Clen statutarniho nebo dozoréiho organu:

Nazev spoleénosti ICO Funkce

BYDLENI BRAUNEROVASs.r.0. 17160448 jednatel
BYDLENI HOLESOVICE s.r.0. 10887644 jednatel
BYDLENIiMODRANY s.r.o. 4743741 jednatel
BYDLENI NA HRAZI s.r.o. 23798335 jednatel
BYDLENI NUPACKA s.r.0. 7580428 jednatel
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BYDLENI OCELARSKAs.r.0. 21636524 jednatel
BYDLENI POD SNEZKOU s.r.o. 17868599 jednatel
BYDLENI SMICHOV, s.r.o. 4167295 jednatel
BYDLENI VITKOV, s.r.o. 2388065 jednatel
ENERGETICKE PROJEKTY s.r.o. 29192005 jednatel
IP POLNA HOLDING s.r.0. 8438757 jednatel
IP POLNA INVEST s.r.0. 8514330 jednatel
IP POLNA NEMOVITOSTNI s.r.0. 17160367 jednatel
IP POLNA PROJEKT 1 s.r.o. 23271515 jednatel
IP POLNA PROJEKT 2 s.r.0. 23271752 jednatel
IP Polné s.r.o. 25323601 jednatel
Mozartova brana s.r.o. 2547333 jednatel
VANEK HOLDING s.r.0. 7578326 jednatel

Vyznamné majetkové podily ve spole¢nostech:

VANEK HOLDING s.r.0. 7578326 100%
BYDLENI VITKOV, s.r.o. 2388065 1/3

Ladislav Apfelthaler:

Clen statutarniho nebo dozoréiho organu:

Nézev spoleénosti ICO Funkce

BYDLENI BRAUNEROVAS.r.0. 17160448 jednatel
BYDLEN{ HOLESOVICE s.r.o. 10887644 jednatel
BYDLENI MODRANY s.r.o. 4743741 jednatel
BYDLEN{ NA HRAZI s.r.o. 23798335 jednatel
BYDLEN{ NUPACKA s.r.0. 7580428 jednatel
BYDLENI OCELARSKASs.r.0. 21636524 jednatel
BYDLEN{ POD SNEZKOU s.r.o. 17868599 jednatel
BYDLENI SMICHOV, s.r.o. 4167295 jednatel
BYDLENI VITKOV, s.r.o. 2388065 jednatel
ENERGETICKE PROJEKTY s.r.o. 29192005 jednatel
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IP POLNA HOLDING s.r.0. 8438757 jednatel
IP POLNA INVEST s.r.0. 8514330 jednatel
IP POLNA NEMOVITOSTNI s.r.o. 17160367 jednatel
IP POLNA PROJEKT 1 s.r.0. 23271515 jednatel
IP POLNA PROJEKT 2 s.r.0. 23271752 jednatel
IP Polna s.r.o. 25323601 jednatel
LAPFEL HOLDING s.r.o. 7579691 jednatel
Mozartova brana s.r.o. 2547333 jednatel

Vyznamné majetkové podily ve spoleCnostech:

LAPFEL HOLDING s.r.0. 7579691 100%
BYDLENI VITKOV, s.r.o. 2388065 1/3

6. FINANCNIVYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

6.1 Historické financni tdaje
(a) Oveérené historické financni udaje
Nasledujici vybrané financni Udaje slouzi pro poskytnuti rychlého prehledu a musi byt

posuzovany spolecné s informacemi uvedenymiv Zakladnim prospektu a ve spojeni's
finan&nimi vykazy, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem.

Historické finanéni tidaje Emitenta k 31.12.2024:

ROZVAHA (v tis. K¢&) k 31.12.2024 k 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 189 330 178771
Stala aktiva 171975 154 051
Obézna aktiva 17 355 24720
Penézni prostfedky 151 830
PASIVA CELKEM 189 330 178771
Vlastni kapital 189 151 65769
Cizi zdroje 179 113002
Zavazky 179 113002

VYKAZ ZISKU A ZTRAT (v tis. K&)
Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb - -
Vykonova spotfeba 159 54

Upravy hodnot v provozni oblasti - -
Ostatni provozni vynosy - -
Ostatni provozni naklady - -

Provoznivysledek hospodareni -159 -56
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(b)

Finan¢ni vysledek hospodareni 111 322 53637
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNI 110978 53534
OBDOBI

Historické financni udaje plynou z auditorem ovéfené individualni ucetni zavérky
Emitenta sestavené dle ¢eskych tcetnich standardd (CAS).

Ugetni zavérka Emitenta k 31.12.2024 byla ovéfena auditorem, ktery je uveden v kap.
3.2 (ProhlaSeni nebo zprava znalce) tohoto Zakladniho prospektu.

Historické finanéni Gidaje spoleénosti IP POLNA HOLDING s.r.o. k 31.12.2024:

Emitent a Skupina emitenta jsou soucasti konsolidované ucetni zavérky spolecnosti IP
POLNA HOLDING s.r.0.

ROZVAHA (v tis. K¢&) k 31.12.2024 k 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 595704 509734
Stala aktiva 206 460 185801
Obézna aktiva 381726 319095
Penézni prostifedky 953 38022
PASIVA CELKEM 595704 509734
Vlastni kapital 412 480 248 469
Cizi zdroje 165 291 256 223
Zavazky 165 056 255913

Dlouhodobé zavazky 20859 19102

Kratkodobé zavazky 144197 236 811

VYKAZ ZISKU A ZTRAT (v tis. K&)

Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 639238 567 927
Vykonova spotfeba 401 337 318130
Upravy hodnot v provozni oblasti 7103 4597
Ostatni provozni vynosy 5045 1253
Ostatni provozni naklady 4175 4437
Provoznivysledek hospodareni 56 866 84 370
Finan¢ni vysledek hospodareni 117 244 60 586
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNI 159 347 127 668
OBDOBI

Historické finanéni Udaje plynou z auditorem ovéfené konsolidované ucetni zavérky IP
Polna Holding s.r.o. sestavené dle ¢eskych tcéetnich standard( (CAS).

Konsolidovana Géetni zavérka IP POLNA HOLDING s.r.o. k 31.12.2024 byla ovéfena
auditorem, ktery je uveden v kap. 3.2 (ProhlaSeni nebo zprava znalce) tohoto
Zakladniho prospektu.

Zménarozhodného Gcetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni Udaje, ke
zmeéneé rozhodného dne.
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6.2

6.3

6.4

6.5

71

(c)

(d)

(e)

(f)

Uéetni standardy

Veskeré uvedené financni Uudaje jsou vypracovany v souladu s platnymi ceskymi
ucetnimi prfedpisy.

Zména ucetniho ramce

Emitent neplanuje zménu ucéetniho ramce.

Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni icetni zavérku. Emitent a Skupina emitenta
jsou soudasti konsolidované tcetni zavérky spolednosti IP POLNA HOLDING s.r.o. a
podle § 22aa zakona o ucetnictvi nema povinnost vyhotovit konsolidovanou ucetni
zaverku.

Stafi finanénich udaja
Emitent potvrzuje, Ze jeho historické finan¢ni Udaje nejsou starsi nez 18 mésict od
data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Mezitimni a jiné finanéni Udaje

Emitent do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezvefejnil Ctvrtletni nebo
pololetni finanéni udaje od data své posledni ovéfené ucetni zavérky, ani nesestavil jinou
mezitimni Uéetni zavérku. Zadné &tvrtletni nebo pololetni finanéni Udaje nebo mezitimni
ucetni zavérka tak ani nebyly ovéfeny nebo pfezkoumany.

Ovéreni historickych ro¢nich financnich tdaji

(a)

(b)

(c)

Prohlaseni o ovéreni

Uvedené historické finan¢ni Udaje vychazeji z ucetni zavérky Emitenta k 31.12 2024,
ktera byla ovéfena Auditorem, a ze zpravy Auditora k ovéfeni této ucetni zavérky
Emitenta. Zprava Auditora o historickych finanénich udajich neobsahuje vyhrady,
Upravy vyroku nebo odmitnuti vyroku nebo zdtraznéni skuteénosti.

Ostatni Udaje uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji ze zdrojd, které nebyly
ovéreny auditorem.

Dalsi udaje, které byly ovéreny auditorem

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdrojl, které by ovéfil auditor.
Zdroje neovéfenych udaju

Nejsou.

Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezvefejnil klicové ukazatele vykonnosti.

Vyznamna zmeéna financni pozice Emitenta

Od uverejnéni ovéfené Ucetni zavérky Emitenta k 31.12 2024 nedoslo ke zméné finan¢ni
pozice Skupiny emitenta.

UDAJE O SPOLECNICICH ADRZITELICH CENNYCH PAPIRU

Hlavni akcionafri
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7.2

7.3

7.4

9.1

Emitent m4 jediného spoleénika, kterym je spoleénost IP POLNA HOLDING s.r.o., ICO:
08438757, TyrSova 405, 588 13 Polna.

Kone&nymivlastniky Emitenta jsou Josef Smejkal, Ing. Radim Vanék a Ladislav Apfelthaler,
kazdy s podilem 1/3.

Prava a povinnosti spole¢nikl Emitenta se fidi pfislu§nymiustanovenimi obecné zavaznych
pravnich pfedpist a ustanovenimi spolecenské smlouvy. Spole¢nici Emitenta maiji pravo
podilet se na fizeni spole¢nosti, jejim zisku a na likvida¢nim zlstatku pfi jejim zruSeni s
likvidaci. Spole¢nici Emitenta nemaji odliSna hlasovaci prava.

Emitent nad ramec standardnich mechanismU prava obchodnich korporaci nepfijal Zzadna
zvlastni opatreni, jejichZz u¢elem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndma zadna ujednani
ani prfedpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.
Soudni arozhodci fizeni

Neexistuji, ani podle védomi Emitenta nehrozi, statni, soudni nebo rozhod¢&i fizenich za
obdobi pfedchozich 12 mésich pfed vyhotovenim Prospektu, ktera mohla mit nebo v
nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo
Skupiny emitenta.

Stfet zajmu na Urovni spravnich, fidicich a dozoréich organti a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom zadného stfetu zajmU0 mezi povinnostmi jednateldl Emitenta ve
vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje
vesSkeré pozadavky na spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména Ob&ansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich.
Vyznamné smlouvy

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neuzaviel zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku Emitenta Ci kterékoli
spolec¢nosti Skupiny emitenta takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta
plnit své zavazky vicéi drziteldm Dluhopisd.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze na Webu Emitenta podle
potfeby nahlédnout do téchto dokumentl (nebo jejich kopii):

(a) aktualni stanovy Emitenta;
(b) auditovana ucetni zavérka Emitenta k 31.12.2024; a
(c) zprava auditorak ucetni zavérce Emitenta k 31.12.2024.

Shora uvedené vykazy Emitenta budou k dispozici na vyse Webu Emitenta po dobu 10 let.

RIZIKOVE FAKTORY

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta a spolec¢nosti ve Skupiné emitenta

Na Emitenta pUsobi v souvislosti s jeho ¢innosti a se zapUjckami a Gvéry ve Skupiné
emitenta niZze uvedena rizika realitniho trhu a developerské éinnosti:

(a) Riziko konkurence
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(b)

(c)

riziko velké

Emitent a spole¢nosti ve Skupiné emitenta jsou ucastniky hospodarské soutéze v
konkurenénim odvétvi. Z tohoto dlivodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na
trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, Ze
nebude schopen reagovat odpovidajicim zpisobem na konkurenéni prostiedi, napf.
pfi obdobné konkurenc¢ni nabidce nemovitosti, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodarské situace Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné emitenta, kterym Emitent
pujéifinanéni prostiedky. To mlZe vést na strané Emitenta ke sniZzenivynos( z provozni
éinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkd a sluzeb) nebo ke snizenivynost z finanéni ginnosti
(tj. vynosovych urokd), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni's vyplacenim vynosu
zDluhopis( a splacenijmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplacenivynosu
nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(. Emitent plsobi na vysoce konkurenénim trhu
obchodovani s rezidenénimi nemovitostmi zejména na Gzemi Ceské republiky. Zadny
zhraca v Ceské republice véak nema tolik vyznamného podilu, aby ovlivnildénivcelém
oboru v ramci Ceské republiky.

Riziko rastu pofizovacich naklada a poklesu vynost
riziko velké

Podnikani Emitenta a spoleCnosti ve Skupiné emitenta obnasi znacné investi¢ni
vydaje, zejména na nabyti nemovitosti, jako jsou rezidenc¢ni a dal§i pozemky, které maji
Emitent a spoleCnosti ve Skupiné emitenta vplanu developovat a nasledné
v budoucnu prodavat vytvorené jednotky koncovym zakaznikim.

Vysledek kazdého projektu zavisi na vysi pofizovacich naklad(, jako je napf. pofizovaci
cena nemovitosti, jakoZ i od naklad( na pfipravu a povoleni zaméru stavby nového
domu (architekt, projektant, fizeni projektu), nakladd na stavbu a vybaveni (stavebni
firma, technologie, nabytek, technicky dozor) nebo financnich nakladd. Dalsi zvySené
naklady mohou byt spojeny s fizenim projektu. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménita
prekroCit planovany rozpocet. Takové navySeni se nepfiznivé projevi v celkové
ziskovosti investi¢niho projektu a v hospodarskych vysledcich Emitenta.

V pfipadé, Ze se disponibilni finance Emitenta neoCekavané snizi natolik, Ze nebude
schopen realizovat zamyslené investice, mohla by tato skutec¢nost negativné ovlivnit
jeho hospodafiské vysledky.

Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdrojti a zavislosti na
spolecénostech ze skupiny

riziko stfedni

Emitent je spole¢nost zaloZzena za Uéelem drzeni podilu v dcefinych spoleénostech a
poskytovani vnitroskupinového financovani dcefinym spole¢nostem. Emitent
nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a nemdze proto z jinych podnikatelskych
aktivit vytvorit zdroje na splaceni dluhl z Dluhopis. Emitent tak bude zavisly na
splaceni téchto dluh( dcefinymi spole¢nostmi a vyplaceni dividend dcefinymi
spole¢nostmi.

Emitentv souc¢asné dobé& nema dostatek vlastnich zdroj na splaceni Dluhopist, které
predpoklada vydat. V pfipadé, Zze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani dcefinych
spolecnosti, je mozné, ze néktera dcefina spoleCnost nebude schopna splacet
zavazky ze zapljcek a Uvérd, coz bude mit ve vysledku za nasledek, Ze Emitent nebude
schopen dostat svym zavazkim z Dluhopisu.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis véetné dalSich
dluhd vyplyvajicich z dluhopisli, budou Vlastnici dluhopist nuceni vymahat splaceni
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jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalSich dluhl vyplyvajicich z Dluhopis® soudni
cestou.

(d) Riziko snizené poptavky po nemovitostech
riziko stfedni

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize zplsobit
problém s hledanim vhodného najemce ¢i kupce dané nemovitosti v portfoliu
Emitenta. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich mizZe mit tato skute¢nost
negativnivlivna Emitenta z hlediska sniZzenivynosl a nasledné snizeni zisku, cozmize
ve vysledku vést u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopisd.

(e) Riziko nepfiznivého makroekonomického vyvoje v Ceské republice
riziko nizké

Nemovitostni trh, na kterém Emitent pUQsobi, je vyznamné ovlivnén
makroekonomickymi faktory. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni
mozné presné odhadnout, jakym zplsobem se budou vyvijet pro Emitenta
nejvyznamneéjSi makroekonomické faktory ovliviujici relevantni trhy, zejména inflace,
nezaméstnanost a zmény HDP. Dle prognézy CNB zvefejnéné 6.11.2025 by HDP mélo
vroce 2025rdst02,3% avroce 2026 02,4 %.2

Nelze vyloucit, Zze po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dojde k propadu
relevantnich makroekonomickych faktor(i, zejména HDP. K takovému propadu mize
dojit v disledku zhor$eni valeéného konfliktu na Ukrajiné ¢iv dalSich zemich, ale také
zjinych (i predem nepredvidatelnych) pficin.

V krajnim pfipadé m(ze v dlisledku propadu relevantnich makroekonomickych faktort
dojit k prudkému poklesu zajmu investord o nemovitosti typové shodné s
nemovitostmiv portfoliu Skupiny emitenta.

Pokud se naplni néktery ze scénarll vySe a projevi se negativné na Urovni Emitenta,
mUzZe to mitv kone¢ném dlsledku nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopisg.

(f) Riziko spojené s potencialnim dal§im zadluzenim Skupiny emitenta
riziko nizké

Dcefiné spole¢nosti Emitenta jsou financovany kombinaci zdroj od Emitenta (kapital
a zapujcky) a bankovnich Gvérd poskytovanych vzdy pro Ucely konkrétniho projektu
v dcefiné sple€nosti.

Dcefina spolec¢nost ¢erpa bankovni Uvér typicky v situaci, kdy existuje povolni zaméru
(stavebni povoleni), je dohodnuta pevna cena dodavatele projektovych praci
(vystavba) a byly splnény pfedprodeje jednotek typicky ve vySi 30% prodejni ceny nebo
podlahové plochy projektu. Financovanije omezeno na konkrétni dcefinou spole¢nost
a nijak neovliviiuje ostatni dcefiné spoleCnosti.

Souhrnna vySe nesplacenych bankovnich uvérl poskytnutych dcefinym
spoleénostem byla k31.12.2025 celkem 210155625 K&. Emitent ocekava, Ze
v aktualnich projektech uvedenych vyse v kap. 4.2(b) mlze souhrnna vyse bankovnich
aveérd v nasledujicich 2 letech dosahnout cca 1,5 mld. K¢.

Bankovni Uvéry jsou zajiStény zastavnim pravem k nemovitostem a k podildm v
pfislusnych spolec¢nostech a jsou nadfazeny (seniorni) viéi pohledavkam Emitenta z

87droj: Prognéza CNB - podzim 2025, dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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()

vnitroskupinovych pajéek. Uvérové smlouvy obsahuji finanéni kovenanty a omezuji
vyplaty zdcefinych spolec¢nosti smérem k Emitentovi po dobu ¢erpani uvéru.
Pohledavky Vlastnik(l dluhopist v(i¢i Emitentovi jsou tak strukturalné podrizeny
pohledavkam bank v(c¢i dcefiné spoleénosti.

V pfipadé prodlenise splacenim bankovnich Gvérd, porusenikovenantt nebo realizace
zastavniho prava bankami mlzZe dojit ke ztraté hodnoty aktiv Emitenta a omezenijeho
vynosUl. To mlze mit v koneéném dlsledku nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopis(.

Riziko likvidity
riziko nizké

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k
Uhradé splatnych dluhd, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiva pasivv disledku rozdilné
splatnosti dluht a rozdilnému portfoliu zdrojd financovani. V pfipadé zpozdéni Ghrad
splatnych dluhl, napf. vaéi dodavateldm stavebnich praci, v disledku nedostatku
likvidnich prostiedkd mize dojit k naruSeni obchodnich vztah( a ztraté obchodnich
partnerll, pfipadné k penalizaci a zvySenym nakladim. To mUze vést na strané
Emitenta ke zvySeni provoznich nakladd (tj. nakladd na penalizaci a hledani novych
obchodnich partner(), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni's vyplacenim vynosu
zDluhopisl a splacenijmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplacenivynosu
nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Dale riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkd
k uhradé splatnych zavazk( Emitenta, coZz mlze mit nepfiznivy dopad na schopnost
Emitenta dostat svym zavazkdim vyplyvajicim z Dluhopist. Potencialni riziko likvidity
souvisi s relativné nizkou likviditou klicovych aktiv v portfoliu Emitenta, resp. v portfoliu
jeho Dcefinych spoleCnosti a jimi vlastnénych nemovitosti. Investice do
nemovitostnich projektd jsou obecné mnohem méné likvidni, nez je tomu u jinych
aktiv.

Emitent je vystaven riziku likvidity i z ddvodu sekundarni zavislosti na svych Dcefinych
spolec¢nostech, kdy mlze dojit k potizim Emitenta spojenym s pokrytim svych
splatnych dluhi na zakladé vypadku cash flow ze strany Dcefinych spole¢nosti.

K 31.12.2025 vykazovala Skupina emitenta z hlediska likvidity nasledujici finan¢ni
udaje (v mil. K&):

- penézniprostfedky na béznémuctu: 88 mil. K&
- kratkodobé pohledavky: 135 mil. K¢
- kratkodobé zavazky: 534 mil. K&

Nejvétsi ¢ast zavazk( Skupiny emitenta tvofi zapljcky poskytnuté v rdémci skupiny,
které byly poskytnuty za u¢elem financovani nakupu novych pozemk( uréenych pro
developerské projekty a jsou kryty vlastnimi zdroji.

Zavazky budou splaceny z provoznich penéznich tokl generovanych developerskou
¢innosti pfislusné spolecnosti, konkrétné z wvynosl plynoucich z postupné
dokoncovanych developerskych projektli. Spolecnost realizuje developerské projekty
etapovité a finan¢ni prostfedky ziskané z dokoncenych projektll budou prabézné
vyuzivany ke splaceni zavazkd vi¢i spoleénostem ve skupiné.

Struktura financovani a nastaveni splaceni v ramci skupiny zohlednuji ¢asovy
harmonogram realizace jednotlivych projektl a ocekdvané cash flow. Cilem tohoto
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(h)

(i)

nastaveni je zajistit plynulé a fadné plnéni vSech zavazk( spole¢nosti bez negativniho
dopadu na jeji provozni stabilitu.

Riziko neziskani verejnopravnich povoleni
riziko nizké

V pfipadé vystavby nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni.Jednase zejména o ziskani pravomocného tzemniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni nebo povoleni zaméru. Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni mlze zdrzet,
pfipadné zcela zastavit planovanou vystavbu. V dlsledku toho mohou byt ohroZeny
budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi nebo spolenostem
ve Skupiné emitenta. To mlzZe vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynost z provozni
¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkd a sluzeb) nebo ke snizenivynost z finanéni ¢innosti
(tj. vynosovych urokd), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni's vyplacenim vynosu
zDluhopisl a splacenijmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplacenivynosu
nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Projekt Anilinka se jiz stavi, projekt Modfanska Zahrada ma vydané povoleni zameéru,
Vankovy domy a Braunerka maiji vSechna stanoviska dotéenych organ(li a byla podana
zddost o povoleni zdméru, Rotlevka ma také vSechna stanoviska a je tésné pred
podanim zadosti o povoleni zaméru.

Projekt na Ocelarské, Komorany, Pec a nové kupovana akvizice v Libni jsou v souladu
s Uzemnim planem, ale zatim ve fazi studie proveditelnosti. °

Riziko neobsazenosti prostor pronajimanych skupinou Emitenta
Riziko nizké

Spolecnosti ve skupiné Emitenta si po prodeji byt( zpravidla v projektech ponechavaiji
nékolik byt nebo nebytovych prostor, které dale pronajimaiji. Typicky se jedna o cca
5% prostor, podle velikosti projektu a lokality.

Prostory pronajimané cCleny skupiny Emitenta (jednotlivymi projektovymi
spole¢nostmi) mohou zlstat del$i dobu neobsazené, pfipadné po pfedtasném
ukonceni nebo neobnoveni stavajicich najemnich smluv se neobsazenymi mohou
stat. Toto mGzZe mitdopad na pfijmy a financni situaci dot¢eného ¢lena skupiny jakoZzto
pronajimatele, ktera se mlze promitnout i do finanéni situace Emitenta.

Emitent toto riziko povazuje za nizké, protoze pfijem z pronajmu takovych prostor tvofi
cca 2 % celkovych vynostl skupiny Emitenta.

9.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

(a)

Riziko nesplaceni
riziko nizké

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pljcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mlze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu
Dluhopist pfipadné vynosy dluhopist a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni
mUzZe byt niz§i nez vySe jejich plavodni investice, za urcitych okolnosti mize byt
hodnota inulova. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopist &i jistinu zavisi
pfedevSim na podnikatelské UspésSnosti investic Emitenta. Dluhopisy a veskeré

9 Studie proveditelnosti je architektonické hmotové feseni projektu, které prochazi fazi ziskavani stanovisek dotéenych organt
— k ziskani povoleni zameéru je to cca né€kolik mésica.
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(b)

(c)

(d)

(e)

Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopisl zakladaji pfimé,
obecné, nezgjisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta. V pfipadé uUpadku
Emitenta jsou zavazky z Dluhopisll povaZovany za nezajiSténé pohledavky Vlastnik(
Dluhopist, které budou uspokojeny az po uspokojeni zajisténych pohledavek pfipadnych
jinych véritel.

Riziko likvidity

riziko nizkeé

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu.
Tato skute¢nost mlze vést k tomu, Ze investofi budou muset drZzet Dluhopisy do jejich
splatnosti bez moznosti jejich dfivéjSiho prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s
vyraznym diskontem.

Dluhopisy jako nezajisténé dluhy
riziko stfedni

Nepodfizené dluhopisy predstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené
dluhy Emitenta, které budou co do poradi svého uspokojeni rovhocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici vdem dal$im soucasnym i
budoucim nezajisténym dluhdim Emitenta s vyjimkou téch dluh(l Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pfisluSného pravniho pfedpisu.

Splaceni dluht Emitenta z vydanych Dluhopis( neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem)
ani zastavou véci nebo prava.

Splaceni dluhd Emitenta z Dluhopisli bude zaviset vylu¢né na vynosech ziskanych
zdeveloperské ¢innosti spolecnosti ze Skupiny emitenta. Soucasné v pripadé, kdy by
se Emitentdostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence, budou pohledavky
z nezajisténych Dluhopist uspokojeny v poradi az po zajisténych pohledavkach, a to
spole¢né s ostatnimi nezajisténymi pohledavkami.

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky
riziko stfedni

Na pohledavky Vlastnikd dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym
dluhdim z vydanych Dluhopisl nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo
na plnéni, napf. z Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky
z Dluhopist lisi napfiklad od pohledavek z vklad( u bank nebo od pohledavek z titulu
neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani
majetku zakaznikGim.

Urokové riziko
riziko nizké

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost trzni irokové miry se chovaiji
protichlildné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k rdstu cen
dluhopist na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou tak mize postihnoutriziko poklesu ceny
takového dluhopisu, pokud by se zvySily trzni Grokové sazby. Nominalni irokova sazba
je po dobu existence Dluhopis neménna, avSak aktualni Urokova sazba se na
financnim trhu obvykle denné meéni. Tim, Zze se zméni trzni urokova sazba, se v
opac¢ném smeéru meéni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou. To znamena, Ze
pokud se trzni Urokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou.
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(f)

()

(h)

Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delSi, tim citlivéjSi je cena Dluhopisu
na rast trznich Grokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitfni hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje
souc¢asnou hodnotu v8ech pfijm0 plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni
Urokovou sazbou. Srostouci vnitfni hodnotou Dluhopisu roste cena Dluhopisu a
naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vySSi nez jeho vnitfni hodnota, je Dluhopis
nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz§i nez jeho vnitifni hodnota, bude
Dluhopis podhodnocen.

Riziko inflace
riziko nizké

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze realna hodnota
investice do Dluhopist mdze klesat zaroven s tim, jak inflace sniZzuje hodnotu mény.
Potencialni investofi do Dluhopisll by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflacni dolozku, rlst inflace tak sniZuje vySi realného vynosu investice do
Dluhopist. Pokud inflace pfekro¢i Urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych
vynosU z investice do Dluhopisu zaporna.

Primeérna roéni mira inflace za rok 2024 byla 2,4 %. Podle progndézy inflace CNB
zverejnéné 6.11.2025 by inflace méla dosahnout v roce 2025 urovné 2,5 % a v roce
2026 urovneé 2,2 %."

Riziko pfed¢asného splaceni
riziko nizké

Pokud tak stanovi Doplnék dluhopisového programu, je Emitent opravnén na zakladé
svého rozhodnuti Dluhopisy pfedcasné splatit. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude
opravnén emisi Dluhopisll pfedCasné splatit na zékladé vlastniho rozhodnuti a k
jakémukoliv datu, bude Vlastnik dluhopis( takové Emise vystaven riziku niz$§iho nez
pfedpokladaného vynosu z d@ivodu takového pred¢asného splaceni. V tomto pfipadé
tedy investor Celiriziku, ze zisky plynouci zdluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny
dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Riziko omezeni prav vlastnika Dluhopist v souvislosti se schiizi vlastnik
riziko nizké

Pokud bude konana schlize vlastnikl Dluhopisll, ktera bude rozhodovat o zméné
emisnich podminek Dluhopis( nebo jiné zméné zasadni povahy a takova schlize bude
souhlasit se zménamizasadni povahy, pak osoba opravnénak ti¢asti naschizi a podle
zapisu z této schiize hlasovala na schiizi proti navrhu usneseni schize, mize do 30
(tficeti) kalendarnich dnl od uverejnéni usneseni pfislusné schlize pozadovat
vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopis dané emise, jichZz byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i
pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého nebo odkup za trzni cenu
Dluhopisu.

Emisni podminky upravuji prava vlastnikd dluhopisti odchylné od § 23 odst. 5 zdkona o
dluhopisech, kdyZ o prfed¢asné splaceni nebo odkoupeni Dluhopisti nem(Ze Zadat
osoba, ktera se schlize nezii¢astnila.

19 7droj: Prognéza CNB - podzim 2025, dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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10.

SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu zfizeného v roce
2026 v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych nesplacenych Dluhopist 2 000 000
000 K¢ (dvé miliardy korun ¢eskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou
trvani dluhopisového programu 5 let ode dne schvaleni tohoto dluhopisového programu
rozhodnutim valné hromady Emitenta, tj. od 29.1.2026 (Dluhopisovy program) jsou
vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o
dluhopisech), spole¢nosti IP POLNA INVEST s.r.o0., sidlo TyrSova 405, 588 13 Poln3, ICO:
08514330, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 114044 vedenou u Krajského

soudu v Brné (Emitent).

Dluhopisy se Fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (Emisni podminky) a dale
pfislusnym dopliikem Dluhopisového programu pro kaZzdou jednotlivou emisi dluhopist
vydavanou v ramci Dluhopisového programu (Emise dluhopisti nebo Emise), ktery bude
soucasti kone¢nych podminek pfislusné Emise dluhopisti (Doplnék dluhopisového
programu a Dluhopisy). Emisni podminky kazdé Emise dluhopis budou tedy tvoreny
ustanovenimi téchto Emisnich podminek a ustanovenimi Dopliiku dluhopisového
programu.

Pfislusny Doplnék dluhopisového programu maze (i) upravit, které z variant predpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopist uplatni, a/nebo (ii) dale
doplnit a upfesnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach. V Doplfiku dluhopisové ho
programu bude zejména urena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou
Emisi dluhopis®, datum emise dané Emise dluhopist a zplsob vydani Dluhopist v ramci
této Emise dluhopisll, vynos Dluhopisti dané Emise dluhopis( a jejich emisni kurz, data
vyplat drokovych vynost Dluhopist dané Emise dluhopisli a datum splatnosti jmenovité
hodnoty Dluhopisi dané Emise dluhopisU.

Dluhopisim a Kupdénim (budou-li vydavany), bude na zadost Emitenta pfidélen
spole&nosti Centralni depozitaf cennych papir(, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, I1C: 250
81 489, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B
4308 (Centralni depozitar), pfipadné jinou osobou povéfenou pfidélovanim koda ISIN,
pridélen samostatny kéd ISIN. Informace o pfidélenych kédech ISIN, pfipadné i o jiném
identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopistim a Kupéonlm (budou-li vydavany) bude uvedena
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

Budou-li Dluhopisy nabizeny vefejné, Emitent vyhotovi Kone¢né podminky, které budou
obsahovat Doplnék dluhopisového programu. V pfipadé nevefejné nabidky Emitent
vyhotovi pouze Doplnék dluhopisového programu. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze
termin ,,vefejnd nabidka“ maé vyznam, jaky je mu pfisuzovan v Zakoné o podnikani na
kapitalovém trhu. V takovém pfipadé (vefejna nabidka Dluhopis() Emitent rovnéz uvefejni
prospekt takovych Dluhopisl, bude-li pravnimi pfedpisy vyZadovan.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych
emisi Dluhopisl zabezpecovat sém Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist m(ze Emitent
povéfit vykonem sluZzeb spojenych s vydanim dluhopist jinou osobu s pfislusSnym
opravnénim (Manazer).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢l. 11.1(b) Emisnich podminek, pak bude €innosti administratora spojené s
vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist
mUze Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora Emise Dluhopis( jinou osobu s
pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Administrator), a to na zakladé smlouvy
o spravé Emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (Smlouva s administratorem).
Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k
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2.2

2.3

dispozici k nahlédnuti Vlastnikdim Dluhopist a Vlastnikdm Kupdn@ (budou-li vydavany) v
béZzné pracovni dobé v uréené provozovné (Uréena provozovna), jak je uvedena v ¢l
11.1(a) Emisnich podminek. Vlastnikim DluhopisG a Vlastnikim Kupdén( (budou-li
vydavany) se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dlkladné obeznamili,
nebot je dilezitda mimo jiné i pro fakticky priibéh vyplat Vlastnik(im Dluhopist a Vlastnikiim
Kupdént (budou-li vydavany).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopist a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpist
upravujicich vefejnou nabidku cennych papird (Dluhopist).

CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska Uplnosti Gidajd v ném obsazenych. CNB
pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisd.

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v ¢l. 15 Emisnich
podminek.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsSi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry, listinné cenné papiry nebo imobilizované cenné papiry (tzv.
sbérné dluhopisy). Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou
vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise, v
poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v pfislusném Doplhku dluhopisového
programu. Ména Dluhopis(, pfipadné ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Dluhopist
a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem Emise Dluhopist, véetné podminek tohoto zvyseni,
budou rovnéz uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé Emise
Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

VLASTNICI DLUHOPISU A VLASTNICI KUPONU, PREVOD DLUHOPISU A KUPONU
Oddéleni prav na vynos z Dluhopist

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu
formou vydani kupénl (Kupény) jako samostatnych cennych papirl, s nimiz je spojeno
pravo na vyplatu vynosu, bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.
Na kazdém z Kupond musi byt vyznaceno, jaké pravo je s nim spojeno a rozhodny den pro
uplatnénitohoto prava.

Prevoditelnost Dluhopisti a Kupénu
Prevoditelnost Dluhopist ani Kupént (budou-li vydavany) neni nijak omezena.
Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopisti a Kuponu

(a) V pripadé zaknihovanych Dluhopisl a zaknihovanych Kupént (budou-li vydavany) se
Vlastnikem Dluhopisu a Vlastnikem Kupénu rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika
(ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitafi Ci
v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis, resp. Kupdén (budou-li
vydavany), evidovan. Dokud nebude Emitent pfesvédc¢ivym zplsobem informovan
o skutec¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnik Kupénu (budou-li
vydavany) nejsou vlastniky dotéenych cennych papird, budou Emitent i Administrator
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(b)

(je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kupénu (budou-li
vydavany) za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby
v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového
programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu nebo vlastniky Kupénu (budou-li
vydavany) a které nebudou z jakychkoli divodd zapsany jako vlastnik v pfislusné
evidencizaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopistim ¢i Kupénim (budou-li vydavany) neprodlené informovat
Emitenta.

K pfevodu zaknihovanych Dluhopist a Kupon( (budou-li vydavany) dochazi zapisem
tohoto prfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi vsouladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe. V pfipadé Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitafi na Uctu zakaznika dochazi k pfevodu takovych
Dluhopist a Kupdn( (budou-li vydany) zapisem prevodu na Uc¢tu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi predpisy a pfedpisy Centralniho depozitare s tim, Ze majitel uctu
zékaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to
k okamziku zapisu na ucet zdkaznika.

2.4 Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopist a Kupénu

(a)

(b)

(d)

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba (Vlastnik Dluhopisu), kterou je osoba uvedenav Seznamu Vlastnikd Dluhopist.
Vlastnikem listinného Kupénu (Vlastnik Kupénu) je osoba, ktera predlozi/odevzda
prislusny Kupén.

K pfevodu konkrétnich listinnych Dluhopist dochazi rubopisem ve prospéch nového
Vlastnika Dluhopisti a smlouvou k okamziku jejich predani. K Ucinnosti pfevodu
listinného Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyZzaduje pfedloZeni listinného Dluhopisu s
nepfretrzitou fadou rubopist nebo jiny dlikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem
Dluhopisu. Emitent zapiSe zménu Vlastnika dluhopisu do Seznamu Vlastnik(
Dluhopist bez zbyteé¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana. VGci
Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem o zméné Vlastnika Dluhopisu v
Seznamu Vlastnikl Dluhopist. Jakakoli zména v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl se
povaZuje za zménu provedenou az v priabéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu
v Seznamu Vlastnikd Dluhopisll s U¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadéna.

K pfevodu listinnych Kupént (budou-li vydavany) dochazi jejich pfedanim.

Dokud nebude Emitent presvéddéivym zplsobem informovan o skuteénostech
prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnik Kupénu (budou-li Kupdny
vydavany) nejsou vlastniky dotéenych cennych papird, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kupoénu (budou-li Kupény vydavany)
za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s
témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu.
Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli
dlvodl zapsany vSeznamu Vlastnikd Dluhopis(, jsou povinny o této skute¢nosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

2.5 Vlastnici a pfevody Dluhopist pFredstavovanych sbérnym dluhopisem

(a)

V pfipadé sbérnych dluhopisd, tj. vydanych za Gi¢elem imobilizace dluhopist (Sbérny
dluhopis) bude Sbérny dluhopis uschovan a evidovan u Administratora (nebo u jiné
osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cCinnosti, ktera bude uvedena v
pfislusném Doplniku dluhopisového programu). Imobilizované dluhopisy jsou vydany
dnem, kdy Emitent pfeda Sbérny dluhopis do uschovy Administratorovi (nebo jiné
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osobé s pfislusnym opravnénim k vykonu takové €innosti, ktera bude uvedena v
pfislusném Dopliiku dluhopisového programu) ve prospéch prvych nabyvatell
Dluhopisu.

(b) Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového poctu jednotlivych
imobilizovanych Dluhopist, ktery odpovidd velikosti jeho podilu na Sbérném
dluhopisu, a ma veskera prava, ktera pfislusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné prava na
vyplatu vynosu z Dluhopisu). V pfipadé zvySeni nebo sniZzeni objemu Emise se na
Sbérném dluhopisu uvedou informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vyse
Emise a pfipadné doplhujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v pfislusné
evidenciimobilizovanych dluhopis.

(c) V pfipadé Sbérného dluhopisu je pak Vlastnikem Dluhopisti osoba, ktera je v
Seznamu Vlastnikd Dluhopist v samostatné evidenci Administratora (nebo jiné osoby
s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se na Sbérném
dluhopisu uréitym poctem kust Dluhopist (Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu).
Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu nema pravo pozadovat po Administratorovi
(nebo po jiné osobé s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude
uvedena v pfislusném Doplnhku dluhopisového programu), aby mu byly jeho Dluhopisy
odpovidajici podilu na Sbérném dluhopisu, po dobu jeho trvani, vydany z dschovy.

(d) K prevodu podilu pfisluSného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi
registraci tohoto prevodu v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k
vykonu takové cinnosti, kterd bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu). Jakakoli zména v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim k
vykonu takové &innosti, kterd bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu) se povazuje za zménu provedenou az v prabéhu pfislusného dne, tj. nelze
provést zménu v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu
vedené Administratorem (nebojinou osobou s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, kterd bude uvedena v pfisluSném Dopliiku dluhopisového programu) s
ucinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

(e) Dokud nebude Emitent pfesvédcivym zplsobem informovan o skutecnostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych Dluhopisti, budou
Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s té€mito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu.

DATUM A ZPUSOB EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ
Datum emise; Emisni lh(ita; Dodate¢na emisni lhlita

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni Lh(ita budou uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
pfislusnou emisi Dluhopist, mlze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v priibéhu Emisni Lhlty, a
toi postupné (v tranSich).

Emitent ma pravo v prabéhu Emisni lhlty vydat Dluhopisy (i) v men$im nez
pfedpokldadaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany objem upsat, nebo (ii) ve
vétSim objemu, nez byl predpokladany objem emise Dluhopist, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent ma pravo stanovit
Dodate¢nou emisni Lh(tu a v této Lhaté (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové
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3.2

3.3

4.2

jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopisl, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétSim
objemu emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné emise
Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta
nevylouéi. Rozhodnuti o stanoveni Dodatec¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit
zplsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék
dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vét§im objemu, nez
byl pfedpokladany objem emise, objem tohoto zvySeni nepfekroci 50 % (padesat procent)
pfedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist pfislusné emise, neurci-li Emitent v Doplriku
dluhopisového programu nizsi rozsah pfipadného zvySeni objemu emise.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhlty nebo pfipadné Dodatecné emisni lhity
oznami Emitent Vlastnikdm Dluhopisdi a Vlastnikim Kupdnl (budou-li vydavany)
zpUsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék
dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoficich pfislusnou emisi Dluhopist, avSak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovita
hodnota v8ech vydanych Dluhopisi dané emise je niz§i nebo vy38i nez celkova
predpokladana jmenovitda hodnota pfislusné emise Dluhopisu.

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislu§ném Doplriku
dluhopisového programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
béhem Emisni lhity nebo Dodate¢né emisni lhlty bude vzdy uréen Emitentem tak, aby
zohlednoval prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipoc¢ten odpovidajici
alikvotnivynos.

Zpusob a misto Upisu a pfedani Dluhopist

Zpusob a misto Upisu, zplisob a misto pfipadného predani Dluhopist a zplisob a misto
splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist, véetné Udaji o osobach,
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopistd, budou stanoveny v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

STATUS DLUHOPISU

Status dluhopist

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikdm Dluhopist, pfipadné Vlastnikiim
Kupént, budou-li vydavany, vyplyvajici z Dluhopist, pfipadné z Kupdnll) zakladaji pfimé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co
do pofadisvého uspokojenirovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici véem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zéavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisi. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se
v8emi Vlastniky Dluhopist a Vlastniky Kupont (budou-Lli vydavany) stejné emise Dluhopist
stejné.

Zajisténi dluhti z Dluhopist

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.

PROHLASENI AZAVAZKY EMITENTA
Prohlaseni Emitenta

(a) Existence a kapacita Emitenta
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5.2

(b)

(c)

(d)

Emitent (i) je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky, (ii) dle védomi Emitenta nebyly podniknuty z4dné
kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku Emitenta a (iii) ziskal vSechna potfebna
schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta nebo tfetich osob,
pozadovanad k uzavieni Emisnich podminek, Smlouvy s administratorem (je-li
uzaviena) a k vydani Dluhopist a u¢inéni v8ech pravnich jednani pozadovanych pro
platné uzavieni téchto dokumenti a k plnéni dluhd a povinnosti z nich vyplyvajicich, a
vSechna tato schvaleni, souhlasy a povolenijsou v plném rozsahu platna a uc¢inna.

Neexistence insolvencniho fizeni a upadku

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani
povoleni reorganizace a Emitent nezamyslitakovy navrh podat ¢ijeho podaniiniciovat;
(ii) zadny soud nerozhodl o upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve
vztahu k Emitentovi reorganizaci nebo oddluzeni; (iii) Emitent nezahajil jednani
o reorganiza¢nim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu, ani zadny takovy
plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osobég; (iv) Emitent neniv
Upadku ani hrozicim upadku ani nespliiuje podminky pro prohlaseni upadku nebo
hroziciho Upadku ve smyslu Insolvenéniho zdkona ¢i obdobného predpisu nékterého
¢lenského statu Evropskeé unie; (v) Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a
ani si neni védom, Ze by byl podan navrh na prohlasSeni o majetku; (vi) valna hromada
(v€etné jediného akcionare pfi vykonu plisobnosti valné hromady) ani Zadny soud
nerozhodl o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace; a zadna z vySe uvedenych
udalosti nehrozi.

Zadné podstatné pravni spory

Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi bylo
v obdobi za predeslych 12 mésicl zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv
soudni, rozhod¢i a/nebo spravni fizeni, ani ze jakékoliv takové fizeni bezprostfednée
hrozi.

Dané

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen
zhlediska cCeskych darovych predpisli, byly Emitentem, dle nejlep$iho védomi
Emitenta, fadné avCasné ucinény. Emitent neméa zadné danové nedoplatky, neni
Zadnym zplisobem v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny
spor s finanénimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a sou¢asneé sinenivédom
Zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporlim, nedoplatkim
a/nebo prodlenim vést.

Zavazky Emitenta

(a)

Vyplata vynost

Emitent se zavazuje Vlastniklim Dluhopisl, resp. Vlastniklim Kuponl (budou-li
vydavany), vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopisll splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist, a to zplisobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislusné
emise Dluhopisu.

VYNOS

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

(a)

Dluhopisy budou uro¢eny pevnou uUrokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu, resp. pevnymi trokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva
Vynosova obdobi v takovém Doplnku dluhopisového programu.
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7.2

(b)

(c)

(d)

(e)

Urokové vynosy budou rovnomérné narlistat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobido posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobijesté zahrnuje, pfi
urokové sazbé uvedené v odstavci (a) shora.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny v Den vyplaty vynos(. Je-li to v§ak
stanoveno v pfisluSsném Dopliku dluhopisového programu, bude urokovy vynos za
v8echna €i vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty
vynosUl nebo ve vybrané Dny vyplaty vynost nebov Den koneéné splatnosti dluhopis(;
tim neni jakkoli dotéena definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni Grokového
vynosu za pfislusné Vynosové obdobi.

Dluhopisy pfestanou byt Uroceny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni
vS§ech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné
zadrZeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nardistat Grokovy vynos pfi
Urokové sazbé uvedené v odstavcich (a) aZz (b) shora az do (i) dne, kdy Vlastnikiim
Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii)dne, kdy
Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisll, Ze obdrzel veSkeré Castky splatné
v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni dosSlo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, ato podle toho, ktera z vySe
uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
(poptipadé jeji nesplacené c¢asti, neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazoveé) a
piislu§né Urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Céastka Grokového vynosu
pfisluSejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratSi jednoho bézného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji
nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove), prislusné urokové
sazby (vyjadfené desetinnym Cislem) a pfisluS§ného Zlomku dni.

SPLACENi DLUHOPISU

Konecéné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem z dlivod( stanovenych v
téchto Emisnich podminkéach, bude nesplacena jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke
Dni konec¢né splatnosti dluhopist, a to v souladu s ¢l. 8 Emisnich podminek.

Pfedcéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

(a)

(b)

Pfripustnost predéasného splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplhku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem kone¢né
splatnosti dluhopisti dané emise Dluhopisii s vyjimkou pfed¢asného splaceni
Dluhopist v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 7.5 Emisnich podminek.

Oznameni o predéasném splaceni

Je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
pfed¢asného splaceni Dluhopisl z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své
Uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke
kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami
Vlastnik&im Dluhopistl v souladu s ¢l. 13 Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni
a nejpozdeéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym pfisluSnym datem pfed¢asného
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(c)

splaceni (nebo v takovych kratSich lhitach uvedenych v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu) (Den piedéasné splatnosti dluhopist).

Pfedcasné splaceni

Oznameni o pfedé¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 7.2(b) Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy
dané emise vsouladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 7.2 a pfisluSného Dopliku
dluhopisového programu. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy
dané emise Emitentem splaceny v hodnoté stanovené v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je
to relevantni). Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdny, museji spolu s
kazdym Dluhopisem bytvracenyivSechny k nému nalezejici Kupony, které jeSté nejsou
splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdnu odecte od ¢astky splatné takovému
Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupoénu, avSak pouze
proti odevzdani pfislusného Kupoénu. VSechny Kupony nalezejici k Dluhopistim, které
nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny
Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kupdnu.

7.3 Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikt Dluhopisi

(a)

(b)

(c)

PFipustnost pfedéasného splaceni z rozhodnuti Vlastnikt Dluhopist

Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Vlastnik
Dluhopist neni opravnén pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopistl pfede Dnem
koneéné splatnosti Dluhopisi dané emise s vyjimkou pfedéasného splaceni
Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 9 a 12.4 (a) Emisnich podminek.

Oznameni o predéasném splaceni

Je-li v pfislusném Doplniku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
pred¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Vlastnik( Dluhopisd, pak ma kterykoli
Vlastnik Dluhopist pfislusné emise pravo dle své Uvahy poZzadat o pfedcasné splaceni
¢asti nebo v8ech jim vlastnénych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané emise ke
kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami
pisemnym oznamenim urCenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi nebo
Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) na adresu Ur¢ené provozovny nejdfive 60
(Sedesat) dni anejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pfed takovym pfisluSnym datem
pfedcéasného splaceni (nebo v takovych kratSich lh(itach uvedenych v pfislusném
Doplnku dluhopisového programu) (Den pfedéasné splatnosti dluhopist).

Pfedcasné splaceni

Oznameni o predéasném splaceni z rozhodnuti Vlastnikd Dluhopist podle pism. (b)
tohoto ¢lanku je neodvolatelné a zavazuje Vlastnika Dluhopisu pfijmout pfedéasné
splaceni v8ech Dluhopisli dané emise, o jejichZ pfedCasnou splatnost pozadal v
oznameni dle pism. (b) shora, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 7.3 a pfisluSného
Dopliku dluhopisového programu a poskytnout Emitentovi pfipadné Administratorovi
veskerou soucinnost, kterou Emitent pfipadné Administrator mohou v souvislosti s
takovym predCasnym splacenim pozadovat. V takovém pfipadé, avSak vzdy pouze
proti vraceni pfislusného Dluhopisu, budou vSechny takové nesplacené Dluhopisy
dané emise Emitentem splaceny v hodnoté stanovené v pfislusném Doplrku
dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem. Pokud k
Dluhopistim dané emise byly vydany Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt
vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jeSté nejsou splatné, jinak se
Hodnota nevraceného kupdénu odeCte od cCastky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupénu, avSak pouze proti
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7.4

7.5

7.6

8.2

odevzdani pfislusného Kupdnu. VSechny Kupdny nalezejici k Dluhopistim, které
nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny
Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kuponu.

Odkoupeni Dluhopisti
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 7.4 Emisnich podminek nebo Dluhopisy
jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, Ci zda rozhodne o jejich zaniku. Nerozhodne-li
Emitent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych Dluhopisl podle pfedchozi véty, zanikaji prava
a povinnosti z Dluhopisl vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

Domnénka splaceni

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢éastku jmenovité
hodnoty Dluhopist a narostlych vynost splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve
smyslu ustanoveni ¢l. 7,9 a 12.4(a) Emisnichpodminek a vsouladu s pfislu§nym Doplikem
dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopis budou pro ucely ¢l. 5.
Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni pfipsani pfisluSnych ¢astek na
pfislusny uc¢et Administratora.

PLATEBNi PODMINKY
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné
v ¢eskych korunach (CZK). Vynos bude vyplacen Vlastnikim Dluhopist nebo Vlastnikiim
Kupdnt (budou-li vydavany) a jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena Vlastnikiim
Dluhopistl za podminek stanovenych t€mito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného
Dopliiku dluhopisového programu a dafovymi, devizovymi a ostatnimi pfFisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé provedeni pfislusné platby av souladu
S nimi.

V pfipadé, Ze Ceska koruna zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace
takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii)
v8echny penézité dluhy z takovych Dluhopis budou automaticky a bez dal§iho oznameni
Vlastnikiim Dluhopisl splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz ¢eské koruny na EUR bude
pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni ¢eské koruny (i) se v zddném ohledu nedotkne existence
zavazk(d Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek nebo Dopliku
dluhopisového programu pfislusnych Dluhopis( ani za Pfipad neplnéni povinnosti podle
Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provadény k
datdm uvedenym v té€chto Emisnich podminkéach a v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen Den vyplaty vynosti nebo Den
koneéné splatnosti dluhopisti nebo Den pfedéasné splatnosti dluhopisti nebo kazdy z
téchto dni také jen Den vyplaty), a to prostfednictvim Administratora nebo pfimo
Emitentem (neni-li jmenovan Administrator). Pokud je v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno, Ze dochazi k Upravé Dn( vyplaty v souladu s konvenci
Pracovniho dne, pak plati, ze pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni
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8.3

Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na takovy Pracovniden,

ktery:

(a) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, ze v Dopliku dluhopisového
programu je stanovena konvence Pracovniho dne Nasledujici; nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v pfipadé, Ze by takovy nejblize
nasledujici Pracovni den spadal do dalSiho kalendafniho mésice, bude Den vyplaty
namisto toho pfipadat na nejblize pfedchazejici Pracovni den, a to v pfipadé, ze v
Doplrku dluhopisového programu je stanovena konvence Pracovniho dne Upravena
nasledujici; nebo

(c) je nejblize predchazejicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, Zze v Doplhku
dluhopisového programu je stanovena konvence Pracovniho dne Pfedchazejici;

pficemz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékolijiné dodate¢né ¢astky za jakykoli
¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence Pracovniho dne.

Urcéeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

(a) Zaknihované Dluhopisy

(i)

(i)

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopis(, jsou (i) v pfipadé, ze
nedos$lo k oddéleni prava na vynos Dluhopist podle ¢l. 2.1 Emisnich podminek
osoby, na jejichz Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke
konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (Opravnéné osoby) a (ii)
v pfipadé, Ze doslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist podle ¢l. 2.1 Emisnich
podminek osoby, na jejichz i¢tu vlastnika v Centralnim depozitari nebo v evidenci
osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Kupény evidovany
ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (Opravnéné osoby).
Pro ucely ur€eni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator prihlizet
k pfevoddm Dluhopisti nebo Kupdnd (budou-li vydavany) uc¢inénym podcinaje
Datem ex-kupoén tykajicim se takoveé platby, v€etné Data ex-kupdn.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisl, jsou osoby, na
jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (Opravnéné
osoby). Pro Géely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent
ani Administrator prihlizet k pfevodim Dluhopisl u¢inénym pocinaje Datem ex-
jistina, véetné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.

(b) Listinné Dluhopisy

(i)

V pfipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi
osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopis(
(Opravnéné osoby) osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku
pfislusného Dne vyplaty vynosU. V souladu s ¢l. 2.4 Emisnich podminek nebudou
Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisll ucinénym a
oznamenym Emitentovi v prlibéhu pfislus§ného Dne vyplaty vynos(. Pokud budou
vydany Kupoény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet
vynosy z listinnych Dluhopisli, osoby (Opravnéné osoby), které odevzdaji
pfislusny Kupén.
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(i) V pripadé konkrétnich listinnych Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym
Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisdi osoby (Opravnéné
osoby), které odevzdaji Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan
Administrator) pfislusné Dluhopisy v Uréené provozovné. V souladu s ¢l. 2.4
Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodiim
Dluhopisti u¢inénym a oznamenym Emitentovi v prabéhu pfislusného Dne
splatnosti dluhopist.

(c) Sbérny Dluhopis

(i) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z Dluhopist
pfedstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu (Opravnéné osoby), jsou
osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty
vynosU. V souladu s ¢l. 2.5 Emisnich podminek nebudou Administrator nebo
Emitent (neni-li jmenovan Administrator) pfihlizet k pfevoddm Dluhopist
ucinénym v priibéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

(i) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu z Dluhopist
pfedstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu, budou osoby (Opravnéné
osoby), které budou Vlastniky Dluhopist k pocatku pfislusného Dne splatnosti
dluhopist. V souladu s ¢l. 2.5 Emisnich podminek nebudou Administrator nebo
Emitent (neni-li jmenovan Administrator) pfihlizet k prevoddm Dluhopis(
ucinénym v priibéhu pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.

8.4 Provadéni plateb

Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan Administrator) bude provadét platby
v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet
vedeny u banky v Ceské republice.

Zadné platby v souvislosti s Dluhopisy nebudou provadény v hotovosti.

(a) Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan Administrator) bude provadeét platby
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky
vCeské republice podle pokynu, ktery pfislusnd Opréavnénd osoba udéli
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) na adresu UrCené
provozovny vérohodnym zptsobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaseni s uUfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat
dostateC¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Administratorovi nebo
Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) platbu provést a bude doloZzeno
originalem nebo Ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o danovém domicilu pfijemce platby
pro pfislusné danové obdobi a v pfipadé pravnickych osob dale originalem nebo
Ufedné ovérenou kopii platného vypisu zobchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi
3 (tfi) mésicl (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud relevantni,
a potvrzenim o dafnovém domicilu a ostatnimi pfipadné pfisluSnymi pfilohami dale
také jen ,Instrukce). V pfipadeé originall cizich Gfednich listin nebo Ufedniho ovéreniv
ciziné se vyzaduje pripojeni pfislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v
obsahu aformé vyhovujici rozumnym poZadavkiim Administratora nebo Emitenta
(neni-li jmenovan Administrator), pficemz Administrator nebo Emitent (neni-li
jmenovan Administrator) bude opravnén vyZzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz
o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby
takovou Instrukci podepsat. Takovy dlikaz musi byt Administratorovi nebo Emitentovi
(neni-li jmenovan Administrator) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude
Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan Administrator) zejména opravnén
pozadovat (i) pfedlozeni plné moci v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana
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(b)

(d)

(e)

(v pfipadé potfeby s Ufedné oveéfenym prekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodate¢né
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou
Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost
takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim
Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto odst. (a), je
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) sdélena v souladu
s timto ¢lankem a ve v8ech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavk{im tohoto odst. (a),
je povazovana za fadnou.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist nebo zaknihovanych Kuponl nebo v pfipadé
Sbérného dluhopisu je Instrukce podana véas, pokud je Administratorovi nebo
Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) doruc¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich
dnl pfede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisl je Instrukce podana vcas,
pokud je Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) doru¢ena
(i) nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnd pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba
provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu nebo listinného Kupénu, nebo
(ii) v pFislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech. V pfipadé listinnych Dluhopist
nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pfislusnym Dnem vyplaty. V pfipadé listinnych
Kupdént nabyva Instrukce Ucinnosti nejdfive dnem odevzdani pfislusného listinného
Kupénu.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi
Dluhopisy nebo zaknihovanymi Kupény se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud
je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a v€as podanou
Instrukci podle pism. (a) tohoto ¢l. 8.4 a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti
takové Castky odepsana z UCtu Administratora nebo Emitenta (neni-li jmenovan
Administrator). Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti
s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupdny nebo listinnymi Dluhopisy pfedstavovanymi
Sbérnym dluhopisem se povazuje za splnény fadné a v€as, pokud je pfislusna ¢astka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle pism. (a) tohoto ¢L.
8.4 apokud je odepsana z uc¢tu Administratora nebo Emitenta (neni-li jmenovan
Administrator), 5. (paty) Pracovni den poté, co Administrator nebo Emitent (neni-li
jmenovan Administrator) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdfive v
pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi
nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) véas radnou Instrukciv souladu s ¢l.
8.4, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takové
Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusnd ¢astka poukazana
Opravnéné osobeé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 8.4 a pokud je nejpozdéjido 5
(péti) Pracovnich dnl ode dne, kdy Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan
Administrator) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z U¢tu Administratora nebo
Emitenta (neni-li jmenovan Administrator).

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny
Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu/Kupdnu. Emitent ani Administrator
také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim v€asné a fadné Instrukce
nebo dalsich dokument( ¢i informacich uvedenych v tomto ¢l. 8.4 nebo (ii) tim, Ze
Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty &i informace byly nespravné, neuplné
nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator
ovlivnit. Z téchto divodl nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Grok ¢i jinou
nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.

Emitent a Administrator jsou spolec¢né opravnéni rozhodnout o zméné provadeéni
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plateb. Takova zména nesmi zplsobit zménu postaveni Vlastnikd dluhopist ani jejich
zajmQ, predev8im nesmi zplsobit Vlastnikdm dluhopis Ujmu. Pokud se tato zména
dotkne postaveni nebo zajmU Vlastnik(l Dluhopisl, musi o takové zméné rozhodnout
Schlize. Takové rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisll zpfistupnéno stejnym
zpUsobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRiPADECH NEPLNENi POVINNOSTI A DLUHU

Pfipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutec¢nost bude trvat
(kazda z takovych skuteCnosti dale také jen Pripad neplnéni povinnosti):

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Neplaceni

Jakdkoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopist a takové poruseni z{istane nenapraveno déle nez 20
(dvacet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné
upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na
adresu Urcené provozovny; nebo

Poruseni jinych povinnosti a dluht

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svoji jinou povinnost v souvislosti s Dluhopisy
podle emisnich podminek takovych Dluhopisii a takové poruseni zlstane
nenapraveno déle nez 30 (tficet) kalendarnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené provozovny; nebo

Platebni neschopnost

(i) Emitent je v Upadku, nebo (ii) Emitent na sebe poda insolvencéni navrh (nebo jakykoli
obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé& nez Ceské republiky), nebo (jii)
insolvencni navrh podle bodu (ii) je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta, nebo (iv) soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoli obdobné
rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky); nebo

Likvidace

Je vyddno pravomocné rozhodnuti pfisluSného soudu nebo pfijato usneseni valné
hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo

Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoli obdobné Fizeni
podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta
k vymozeni pohledavky ve vySi pfesahujici ¢astku 10 000 000 K& (nebo jeji ekvivalent
v jakékolijiné méne) a toto fizeni nebude zastaveno na zéklad€ namitek Emitenta nebo
jim/jimi podanych opravnych prostfedk( do 90 (devadesati) kalendarnich dni po jeho
zahajeni; nebo

Fuze ajiné premény

Emitent se slouci ¢isplyne nebo se rozdéli, do jakékoli pravnické osoby, ktera vyslovné
nepfijme (platnym a vymahatelnym zplsobem) v§echny zavazky Emitenta vyplyvajici
z Dluhopis(, s vyjimkou ptipadd, kdy (i) takové prevzeti zavazk( Emitenta z Dluhopist
vyplyva ze zakona (pficemz o tomto ucinku takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni
neni rozumnych pochyb); anebo (ii) Schiize pfedem takové slouceni, splynuti nebo
rozdéleni schvali; nebo
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9.2

9.3

9.4

10.

pak:

muUze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Gvahy pisemnym oznamenim uréenym
Emitentovi adoru¢enym Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan
Administrator) na adresu Uréené provozovny (Oznameni o predéasném splaceni) pozadat
o predc¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl (popfipadé takové jiné hodnoty, ktera
je pfipadné uvedena v Dopliku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikdm Dluhopisl pfi pfed¢asné splatnosti Dluhopist), jejichZ je vlastnikem a
které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech
v souladu s ¢l. 6.1(e) Emisnich podminek, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist a Emitent
je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) takto
splatit. Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdény, museji spolu s kazdym
Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jeSté nejsou splatné,
jinak se Hodnota nevraceného Kupénu odecCte od Castky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Dluhopisu, av§ak pouze proti odevzdani
pfislusného Kupdénu. VSechny Kupoény nalezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o
pfedCasném splacenityka, a které nejsou spolu s Dluhopisemvraceny, se stavaji splatnymi
ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného Kupdnu.

Splatnost pfedéasné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopis podle ¢l. 9.1
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist doruc¢il Administratorovinebo
Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) do UrCené provozovny pfislusné Oznameni
o pfed¢asném splaceni uréené Emitentovi (Den pfedcasné splatnosti dluhopisti).

Zpétvzeti Oznameni o pfedéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfed¢asném splaceni mlze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisll pisemné
vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan
Administrator) na adresu Uréené provozovny dfive, nez se pfislusné ¢astky stavaji podle ¢l.
9.2 Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vS8ak nema vliv na Oznameni o
pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastnikd Dluhopis(.

Dalsi podminky pfedéasného splaceni Dluhopist

Pro pfedcasné splaceni Dluhopisl podle tohoto ¢l. 9 se jinak pfimérené pouZiji ustanoveni
¢l. 8 Emisnich podminek.

PROMLCENI

Prava z Dluhopist a Kupén( (budou-li vydany) se promléuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy
mohla byt uplatnéna poprvé.
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11. ADMINISTRATOR

11.1 Administrator

(a)

(b)

(c)

Administrator a Uréena provozovna

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s
¢l. 11.1(b) Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s
¢l. 11.1(b) Emisnich podminek, je Uréena provozovna na nasledujici adrese:

TyrSova 405, 588 13 Polna
Ceska Republika
Jmenovani azména Administratora azména Uréené provozovny

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem,
mUzZe kdykoli uréit jinou nebo dalsi Ur¢enou provozovnu.

Emitent mizZe jmenovat Administratora. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Administratora jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora.

Pfed vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopist budou pfipadna jina ¢i dalsi Uréena
provozovna a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfisluSném Dopliku
dluhopisového programu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné UrcCené
provozovny u jiz vydané konkrétni emise Dluhopist, oznami Emitent (prostfednictvim
Administratora, je-li jmenovan) Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené
provozovny a/nebo jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zpGsobem, jakym
uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakakoliv takovd zména nabude
ucinnosti uplynutim lhdty 15 (patnacti) kalendarnich dnl ode dne takového oznameni
pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém
pfipadé vsSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 (tficet)
kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy Ci
Kupdny (budou-li vydavany) nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni
vyplaty. Pokud se tato zména negativné dotkne postaveni nebo zajm( Vlastnik(
Dluhopist, musi o takové zméné rozhodnout Schiize.

Vztah Administratora k Vlastnikiim Dluhopist

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem
a Administratorem (jinym neZz Emitentem) jednat jako zdstupce Emitenta a nebude
v Zddném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis.

12. SCHUZE AZMENAEMISNiICH PODMINEK

12.1 Pusobnost a svolani Schize

(a)

Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisli mohou svolat schizi
Vlastnikd Dluhopist (Schlize, pficemzZ ve vztahu ke schlizi Vlastnikd Dluhopist
svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i spole¢nou schiizi Vlastnik( Dluhopisu,
vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist), je-
li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikd Dluhopis(, a to v souladu s
témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Doplikem dluhopisového programu a
platnymi pravnimi pfedpisy.
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(b)

(c)

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li obecné zavazny
pravni pfedpis jinak. Naklady spojené s U¢asti na Schizi si hradi kazdy u¢astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisu, je povinen
nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o konani Schilze (viz ¢l. 12.1(c) Emisnich
podminek) (i) v pfipadé zaknihovanych Dluhopisdi nebo listinnych Dluhopisl
predstavovanych Sbérnym dluhopisem nebo listinnych Dluhopis(l ha jméno dorudit
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) Zadost o obstarani
dokladu o poc¢tu vSech Dluhopis( v emisi, jichZ se Schlize tyka, opraviujicich k ic¢asti
na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfisluSného registru Emitenta v rozsahu
pfislusné emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi nebo
Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schiizi.

Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopist, jsou Emitent a
Administrator povinni jim poskytnout nutnou souc¢innost.

Radné avéasné doruéeni zadosti dle vy$e uvedenéhobodu (i) respektive Ghrada zalohy
na naklady dle bodu (ii) vySe jsou pfedpokladem pro platné svolani Schize.

Schiize svolana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schilizi a vyZadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnik(l Dluhopistl, které byly vydany v rémci tohoto Dluhopisového
programu, v pfipadech uvedenych v tomto pism. (b) niZze a/nebo v dalSich pfipadech
stanovenych aktualné platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy (kazda z téchto
otazek také jen Zména zasadni povahy):

(i) navrhzmény nebozmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize
ke zméné emisnich podminek vyzaduje.

Oznameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schlize je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢l.
13 Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni prede dnem
konani Schlize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopistl), je svolavatel povinen
dorugit v dostateéném predstihu (minimalné vSak 20 (dvacet) kalendarnich dni pred
navrhovanym dnem konani Schiize) oznameni o svolani Schlize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Ur€ené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni
zajisti uverfejnéni takového oznameni zplsobem ave lh(ité uvedené v prvnivété tohoto
pism. (c) (Emitent vS§ak v zadném pfipadé neodpovida za obsah takového oznameni a
za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych Lh(t ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery
je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoi (i) obchodni firmu, ICO a sidlo
Emitenta, (ii) oznaceniDluhopisl v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise
alSIN, a vpfipadé spolecné Schiize tyto uUdaje o vSech vydanych a dosud
nesplacenych emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz misto,
datum a hodina konani Schiize musi byt urCeny tak, aby co nejméné omezovaly
moznost Vlastnikd dluhopist Ucastnit se Schiize, (iv) program jednani Schize a, je-li
navrhovana zména ve smyslu pism. (b) odst. (i) shora, vymezeni navrhu zmény a jeji
zddvodnéni a (v) rozhodny den pro G¢ast na Schiizi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zarfazeny na navrhovany program jednani
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Schlize, lze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik(l Dluhopist
opravnénych na Schizi hlasovat.

Pokud odpadne divod pro svolani Schiize, bude odvolana stejnym zplsobem, jakym
byla svolana, a to nejpozdéji 7 (sedm) dnt pfed datem jejiho konani.

12.2 Osoby opravnéné uéastnit se schtiize a hlasovat na ni

(a)

(b)

(c)

Zaknihované dluhopisy

Neni-li v Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schlize opravnén se
Gcastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisti dané emise v zaknihované
podobé (Osoba opravnéna k uéasti na Schtzi), ktery byl evidovan jako Vlastnik
Dluhopist v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem Ci
evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci uc¢etniho dne predchazejiciho o 3
(tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schlize (Rozhodny den pro ti¢ast na Schuzi),
pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz U¢tu zdkaznika v Centralnim depozitafi
byl pfislusny pocet Dluhopisli evidovan k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi,
prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopis( a tyto jsou evidovany na Uctu prve uvedené osoby
z ddvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu
a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym prevodiim Dluhopist
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Gi¢ast na Schiizi se nepfihlizi.

Listinné Dluhopisy a Sbérny dluhopis

Schlize je opravnén se UcCastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopist
pfedstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu (Osoba opravnéna k ucasti na
Schuzi), ktery byl evidovan v evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu
vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSsnym opravnénim k vykonu
takové ¢innosti, kterd bude uvedena v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu)
jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu urcitym poctem kusl Dluhopist ke
Konci ucéetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schiize
(Rozhodny den pro Géast na Schiizi) pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby,
na jejimz uctu byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan v evidenci Administratora (nebo
u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedenav
pfislusném Dopliku dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi
prokéaze, Ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na Ucétu prve uvedené osoby
z dAvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu
a ve formeé uspokojivé pro Administratora.

V pfipadé Dluhopis v listinné podobé je opravnén se Schlize Gc¢astnit a hlasovat na ni
pouze Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schiize (den konani Schize je v pfipadé vydani
konkrétnich kusU listinnych Dluhopisli nazyvan jako Rozhodny den pro uéast na
Schuzi), pficemz prislusna osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastnik{l Dluhopis(
k poc¢atku Rozhodného dne pro Uc¢ast na Schizi.

K pfevodiim Dluhopisii predstavovanych podilem na Sbérmém dluhopisu
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Ucast na Schlzi se nepfihlizi. K pfevodiim
konkrétnich listinnych Dluhopist uskute¢nénym a oznamenym Emitentovi v pribéhu
dne konani Schize se nepfihlizi.

Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast,
ktery odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisl, které vlastnila k
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(d)

(e)

Rozhodnému dni pro Uc¢ast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou
emise Dluhopisl k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi.

S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro uc¢ast na Schizi
a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 7.5 Emisnich
podminek, se pro Ucely Schlize nepfihlizi.

Rozhoduje-li Schilize o odvolani spole¢ného zastupce, nemize Spolecny zastupce (je-
li Osobou opravnénou k uUcasti na Schizi) vykondvat hlasovaci prava spojend
s Dluhopisy, které vlastni.

Uéast dalsich osob na Schizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schlize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim
zmocnénce. Vlastnici Kupdént (budou-li vydavany) jsou opravnéni tcastnit se Schiize
bez hlasovaciho préava. Dale jsou opravnéni UcCastnit se Schlize zastupci
Administratora, Spolecny zastupce Vlastnik( Dluhopis( ve smyslu ¢l. 12.3(c) Emisnich
podminek (neni-li Osobou opravnénou k tc¢asti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem
nebo Administratorem.

Uéast na Schizi s vyuzZitim prostfedkd komunikace na dalku

V ozndmeni o svolani Schlize mizZe Emitent stanovit organizaéni a technické
podminky, za kterych se Vlastnici dluhopisli mohou uc&astnit Schlize s vyuzitim
elektronickych prostfedkl umoznujicich pfimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a
zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi Schlizi a Vlastnikem
dluhopist. Tyto podminky musi byt uréeny tak, aby umoziovaly ovéfit totoZnost osoby
opravnéné vykonat hlasovaci pravo a urcit Dluhopisy, s nimiz je spojeno vykonavané
hlasovaci pravo. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuzije prava podle takto stanovenych
podminek, se povazuje za pfitomného na Schizi.

12.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schtize

(a)

(b)

(c)

Usnasenischopnost

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji U¢astni Osoby opravnéné k uc¢asti na Schizi,
které byly k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi Vlastnikll Dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopis(i
dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi. Rozhoduje-li
Schlize o odvolani spolecného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k c¢asti na Schiizi) do celkového poétu
hlasi. Pfed zahdjenim Schlze poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim
Administratora, informaci o po¢tu v8ech Dluhopisl, ohledné nichz jsou Osoby
opravnéné k Ucasti na Schizi v souladu s témito Emisnimi podminkami nebo
pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu opravnéni se Schlize uUcastnit a
hlasovat na ni.

Pfedseda Schuze

Schzi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist pfedseda pfedseda zvoleny prostou
vétsSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gc¢asti na Schizi. Do zvoleni predsedy
pfedseda Schlizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopist nebo svolévajicimi
Vlastniky Dluhopisll, pficemz volba prfedsedy musi byt prvnim bodem programu
Schlze nesvolané Emitentem.

Spolecny zastupce
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(d)

(f)

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopist lze ustanovit spole¢ného zastupce vSech
Vlastnik& Dluhopistl této emise (Spoleény zastupce), a to na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené nejpozdéji k datu emise Dluhopisti mezi spoleénym zastupcem a
Emitentem. Pro tyto Ucely se naspole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé
pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé
spole¢ného zastupce muze kdykoli rozhodnout i Schiize.

Spolecny zastupce vykonava vesSkera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami
nebo vySe uvedenou smlouvou vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikd Dluhopis(; to
plati i pro pfipad insolvenc¢niho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se
Emitenta nebo jeho majetku. SpoleCny zastupce je opravnén (i) uplatiiovat ve
prospéch Vlastnikd Dluhopisi v8echna préava spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat
plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta, a (iii) ¢init ve prospéch Vlastnikd
Dluhopist dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pokud bude uzaviena smlouva mezi spole¢nym zastupcem a Emitentem, bude
k dispozici na Webu Emitenta.

Rozhodovani Schize

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz
se schvaluje zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k
niz je v souladu s ¢l. 12.1(b) Emisnich podminek zapottebi schvaleni Schlize, nebo k
ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tieba alespon 3/4 (tfi ¢tvrtiny) hlas(
pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schlizi. Pokud nestanovi zékon jinak, staci
k pfijeti ostatnich usneseni Schlze prostd vétSina hlast pfitomnych Osob
opravnénych k Uc¢asti na Schizi.

Odroéeni Schize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schilize neni tato Schlize
usnasenischopnd, pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schlize, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopisl dle ¢&l.
12.1(b) Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schlize
usnasenischopna, svold Emitent, je-li to nadale potfebné, ndhradni Schizi tak, aby se
konala do 6 (Sesti) tydnl ode dne, na ktery byla ptvodni Schilize svoldana. Konani
nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnik(im Dluhopis(
nejpozdéjido 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana.

Svolavatel mizZe svolat ndhradni Schizi sou¢asné se svolanim ptvodni Schlize nebo
kdykoli pfed konanim Schiize tak, aby se konala alespori 5 (pé&t) Pracovnich dnil ode
dne, na ktery byla svolana ptvodni Schize. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po
dni konani pavodni Schiize zplisobem podle ¢l. 13 téchto Emisnich podminek oznami
Vlastniklim dluhopist, Ze plvodni Schiize vlastnik( nebyla schopna se usnaset.

Néahradni Schiize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 12.1(b) Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnaSenischopnost
uvedené v pism. (a) tohoto ¢lanku.

Rozhodovani mimo schiizi Vlastnika dluhopist
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Namisto konani Schiize lze o spole¢nych zajmech Vlastnikd dluhopisii nebo o
Zménach zasadni povahy rozhodovat mimo Schizi. Takové rozhodnuti je pro Gcely
téchto Emisnich podminek povazovano za rozhodnuti Schize.

Osoba opravnéna svolat Schlizi mlze oznamit v8em Vlastniklim dluhopist navrh
rozhodnuti, a to zplisobem podle ¢l. 13 téchto Emisnich podminek.

Navrh rozhodnuti obsahuje:
(i) text navrhovaného rozhodnuti a jeho zd{vodnéni;

(i)  lhGtuprodorucenivyjadieniVlastnika dluhopisu, ktera nebude krat$inez 15dn(;
pro zacatek béhu lhity je rozhodny den oznameni podle druhého odstavce vySe;

(iii)  rozhodny den pro Uc¢ast na rozhodovani mimo Schzi, ktery nem(ize pfedchazet
oznameni podle druhého odstavce vySe o vice nez 30 (tficet) dnl; a

(iv) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti.

Jedna-li se o navrh k hlasovani o Zménach zasadni povahy, je k plathnému zapocteni
hlasu vyZadovan Ufedné ovéreny vlastnoru¢ni podpis nebo musibyt hlasovani u¢inéno
prostfednictvim datové schranky.

Nedoruci-li Vlastnik dluhopisu svolavateli souhlas s navrhem rozhodnutifadné a vcas,
plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast
v8ech Vlastnikl dluhopisd.

Pro rozhodovani mimo Schizi se pravidla uvedenav ¢l. 12.3 téchto Emisnich podminek
pouziji obdobné. Za den konani Schiize se povaZuje posledni den lhity stanovené pro
dorucéeni vyjadieni Vlastnik( dluhopist. Pro obsah notarského zapisu se § 80gd odst.
2 zdkona ¢.358/1992 Sb., o notafich a jejich Cinnosti (NotaFsky fad) pouzije pfimérené
s tim, Ze namisto Udaje identifikujiciho notafsky zapis o navrhu rozhodnuti se uvede
obsah navrzeného rozhodnuti a prohlaseni podle 8 80gd odst. 2 pism. j) Notarského
fadu se neuvede.

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doru¢eno vyjadieni posledniho Vlastnika
dluhopist k navrhu, nebo marnym uplynutim posledniho dne Lhity stanovené pro
dorucéeni vyjadreni Vlastnik( dluhopist, bylo-li dosazeno poctu hlasl potfebného k
pfijeti rozhodnuti.

Néklady na rozhodovani mimo Schiizi nese svolavatel.
12.4 Néktera dalsi prava Vlastnikt Dluhopist
(a) Zmény emisnich podminek

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schiize vlastnik(l se nevyzaduje (a) ke zméné
Emisnich podminek pfimo vyvolané zménou pravni Upravy, (b) ke zméné Emisnich
podminek, ktera nema negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopistl,
nebo (c) pokud Zadny z vydanych Dluhopist neni ve vlastnictvi osoby odlisné od
Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv zméné Emisnich podminek zpfFistupni
investorllm zpUsobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu
Emisnich podminek a uplné znéni Emisnich podminek po provedené zmeéné.

Investor, ktery pfed zpfistupnénim zmeény Emisnich podminek, ke které se vyZzaduje
pfedchozi souhlas Schiize vlastnik(l, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu
a ktomuto Dluhopisu jeSté nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo
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12.5

upsani odstoupit ve lhaté 5 (péti) Pracovnich dnd poté, co je zpfistupnéna zména
Emisnich podminek.

(b) Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schtize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zésadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti
na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti (Zadatel), mdZe pozadovat
(i) vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii dané emise, jichZ byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro Uc¢ast na Schizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i
pomérného vynosu k takovym Dluhopistim narostlého v souladu s t€mito Emisnimi
podminkami (pokud bude relevantni) nebo (ii) jejich odkoupeni za trzni cenu.

Toto préavo musi Zadatel uplatnit do 30 (tficeti) dni ode dne uvefejnéni takového
usneseni Schlize pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) na adresu Uréené
provozovny, jinak pravo zanika.

VySe uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dn po dni, kdy byla Zadost
doru¢ena Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) (Den
pfedcasné splatnosti dluhopistl).

(c) Nalezitosti Zadosti
V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopistl, o jejichZ splaceni je v souladu s timto
&lankem 7adéno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami
opravnénymi jednat jménem &i za Zadatele, pfiéemz jejich podpisy musi byt Gfedné
ovéieny. Zadatel musi ve stejné Lh(it& doru&it Administratorovi nebo Emitentovi (neni-
li jmenovan Administrator) na adresu Uréené provozovny i veSkeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 8 Emisnich podminek.

(d) Vraceni Dluhopist a Kupént

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdny, musi spolu s kazdym
Dluhopisem byt vraceny i vS8echny k nému nalezejici Kupodny, které je§té nejsou
splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdnu odecte od ¢astky splatné takovému
Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupénu, avSak pouze
proti odevzdani pfisluSného Kupénu. VSechny Kupdny nalezejici k Dluhopisu, jehoz se
pfedcasna splatnost podle pism. (a) nebo (b) tohoto ¢lanku tyka, a které nejsou spolu
s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a
to v Hodnoté nevraceného kupdnu.

Emitentupozoriiuje, Ze ¢l. 12.4(c) upravuje prava Vlastnikt dluhopisti odchylné od § 23
odst. 5 zakona o dluhopisech, kdyZ o pfedéasné splaceni hebo odkoupeni Dluhopist
nemuze zadat osoba, ktera se Schiize neztuc¢astnila.

Zapis z jednani

O jednani Schlize pofizuje svolavatel, sém nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve
lhaté do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schize,
zejména usneseni, ktera takova Schize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je
Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopistl, musi byt zapis ze Schlize doruéen nejpozdéji
ve Lh(té do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prév z
Dluhopistl. Zapis ze Schize je kdispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné
pracovnidobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve Lh(ité do 30 (tficeti) dn(l ode dne
konani Schlize uvefejnit sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v ¢l. 13 Emisnich
podminek a zplsobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék
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12.6

13.

14.

dluhopisového programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy
uvedené podle ¢l. 12.1(b) Emisnich podminek, musi byt o U¢asti na Schiizi a o rozhodnuti
Schiize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlize takové usneseni pfijala, musi byt v
notaiském zapise uvedena jména Osob opravnénych k Uc¢asti na Schizi, které platné
hlasovaly pro prijeti takového usneseni, a poc¢ty kust Dluhopist pfislusné e mise, které tyto
osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schiizi.

Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v rémci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisl, mlze
k projednani Zmén zasadni povahy podle ¢l. 12.1(b) svolat spoleénou schUizi Vlastnik(
Dluhopist v8ech dosud vydanych a nesplacenych Dluhopisi. Na spoleénou Schizi se
pouziji obdobné ustanoveni o Schizi s tim, Ze usnasenischopnost, poc¢et hlasi Osob
opravnénych k i¢asti na Schizi a pfijeti usneseni takové Schlze se posuzuje oddélené
podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé Schiize Vlastnikll Dluhopisl kazdé
takové emise. V notarském zéapisu ze spolec¢né Schulize, ktera prijala usneseni o Zméné
zédsadni povahy, musi byt pocéty kust Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Ucasti na
Schuzirozliseny podle jednotlivych emisi Dluhopisu.

OZNAMENI

Tyto Emisni podminky byly podle zakona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény
nabyvatelllm DluhopisGi v UrCené provozovné na nosic¢i informaci, ktery investorim
umoznuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich
podminek tak, aby mohly byt vyuZivany alespon do data splatnosti Dluhopisl, a dale
zpfistupnény Vlastnik(im dluhopisl prostfednictvim Webu emitenta.

Oznameni o konani Schlize a jakékoliv jiné oznameni Vlastnikdm dluhopist bude platné
a ucinné, pokud bude vyhotoveno v Ceském jazyce a zpfistupnéno postupem podle pism.
(a) vyse.

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnik( dluhopisti mohou byt Vlastnikm dluhopist
poskytovany elektronickymi prostfedky. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich
pravnich predpist ¢i tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uverejnéni nékterého z
oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni
povazovano za platné zpfistupnéné nebo uverejnéné jeho zpfistupnénim nebo uverejnénim
pfedepsanym pfisluSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Zze bude nékteré oznameni
zpfistupfiovano nebo uverejiiovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni ¢i uverejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi nebo Administratorovi podle téchto Emisnich podminek
bude fadné ucinéno, pokud bude doru¢eno k rukam Administratora na adresu Uréené
provozovny.

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist a z Kupént (budou-li vydavany) (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky.

Soudem prislusnym k feSeni veskerych sporli mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist nebo
Vlastniky Kupond (budou-li vydavany) v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich
podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu (véetné sporl tykajicich se
mimosmluvnich zévazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a sporQ tykajicich se
jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze.
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15.

Tyto Emisni podminky a Dopliky dluhopisového programu mohou byt prelozeny do
angli¢tiny nebo do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

DEFINICE

Pro uc¢ely Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
Administrator mavyznam uvedeny v ivodni ¢asti Emisnich podminek.
Centralni depozitarF ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti Emisnich podminek.

CNB znamena Ceskou nérodni banku, kterd vykonava dohled nad kapitalovym trhem
v souladu se zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné
a doplnénidal8ich zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist, pfipadné jinou osobu, kterd mize
mit v budoucnosti pfislusné pravomoci Ceské narodni banky.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy maze doijit k vydani Dluhopis(
pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Datum ex-jistina znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty, pficemz plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Datum ex-kupon znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu, pficemzplati, Ze pro uCely stanoveniData ex-kupon se Datum ex-kupon neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Den koneéné splatnosti dluhopisti znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v ¢l. 8.2 Emisnich podminek.

Den pfedcasné splatnosti dluhopisii ma vyznam uvedeny v ¢l. 7.2(b), 7.3(b), 8.2, 9.2,
12.4(b) a 12.4(c) Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalSi den oznaceny jako takovy
v Dopliku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisti znamena Den konec¢né splatnosti dluhopist i Den predcasné
splatnosti dluhopisd.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty vynost, Den konec¢né splatnosti dluhopis(i a Den
predc¢asné splatnosti dluhopist, jak uvedeno v ¢l. 8.2 Emisnich podminek.

Den vyplaty vynost znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového
programu, jak uvedeno v ¢l. 8.2 Emisnich podminek.

Dluhy ¢i Dluh znamené (a) povinnost Emitenta zaplatit jakékoli dluhy a (b) rucitelské
povinnosti Emitenta za dluhy tfetich osob.

Dluhopisovy program ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti Emisnich podminek.

Dodateéna emisni lhGta znamena dodateCnou Lhltu pro upisovani stanovenou
Emitentem poté, co jiZz uplynula Emisni lhita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané
emise, atoi nad plvodné predpokladany objem emise. Dodate¢na emisni lhita v kazdém
pfipadé skonci nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisi dané emise v pfipadé
zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den koneéné splatnosti dluhopisl v ostatnich pfipadech.

Doplnék dluhopisového programu znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu
ke kterékoli jednotlivé emisi Dluhopisu, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisu, ktera je
specificka pro danou emisi Dluhopisu.
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Emisni lhita znamena lhitu pro upisovani emise Dluhopisll, ktera je stanovena
v prislusném Dopliku dluhopisového programu.

Emisni podminky znamena tyto spolecné emisni podminky Dluhopisového programu.
Emitent ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti Emisnich podminek.

Hodnota nevraceného kupénu znamend c&astku vynosu uvedenou v Kupdnu
diskontovanou ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisu pfi diskontni sazbé urCené
Administratorem nebo, neni-li jmenovan Administrator, Emitentem na zakladé trznich
urokovych sazeb v pfislusné dobé. Soucasné vSak plati, Ze diskontni sazba uréend
Administratorem nebo Emitentem dle pfedchozi véty, nesmi byt nizSi nez sazba, pfi jejimz
pouziti by souhrnna diskontovana hodnota vSech nesplatnych Kupoénd k takovému Dni
pfed¢asné splatnosti byla vys$§i nez jmenovitd hodnota Dluhopisu, k némuz takové
nesplatné Kupony nalezi.

Instrukce ma vyznam uvedeny v ¢l. 8.4(a) Emisnich podminek.

Konec ucetniho dne znamend okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera
vede samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnikd Dluhopis nebo podilll na Sbérném
dluhopisu nebo Seznam Vlastnikd Dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi
Dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi pfedpisy a
pravidly, registraci prfevodu Dluhopisu nebo podilu na Sbérném dluhopisu az k
nasledujicimu dni.

Kupoény ma vyznam uvedeny v ¢l. 2.1 Emisnich podminek.
Obcansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni.
Opravnéné osoby ma vyznam uvedeny v ¢l. 8.3 Emisnich podminek.

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢l. 12.2(a) a 12.2(b) Emisnich
podminek.

Oznameni o pfedéasném splaceni ma vyznam uvedeny v ¢l. 9.1 Emisnich podminek.

Pracovni den znamena (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych korunach jakykoli den,
kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich
obchodt v ¢eskych korunach a (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoli den, kdy
jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodt a
kdy je zaroven otevien pro vypofadani obchod( systém TARGET2.

Pfipad neplnéni povinnosti ma vyznam uvedeny v ¢l. 9.1 Emisnich podminek.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena ve vztahu k zaknihovanym
Dluhopistim den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu
kratsi casovy Usek) predchazi prislusnému Dni splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, Zze
pro ucely zjiSténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopist neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistm den,
ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i Casovy Usek)
pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty vynosUl, pficemZz v8ak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty vynos( neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

Rozhodny den pro téast na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢l. 12.2(a) a 12.2(b) Emisnich
podminek.

Sbérny dluhopis ma vyznam uvedeny v ¢l. 2.5(a) Emisnich podminek.
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Seznam Vlastnikt Dluhopisti je seznam Vlastnik( Dluhopist vydanych v listinné podobé
vedeny Emitentem. Seznamem Vlastnik( Dluhopis( vydanych v zaknihované podobé je
evidence Centralniho depozitafre nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni
evidenci. V pfipadé, ze listinné Dluhopisy jsou pfedstavovany podilem na Sbérném
dluhopisu, je Seznamem Vlastnik( Dluhopist pravé Sbérny dluhopis.

Schiize méa vyznam uvedeny v ¢l. 12.1(a) Emisnich podminek.

Smlouva s administratorem ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti Emisnich podminek.
Uréena provozovna ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti Emisnich podminek
Vlastnik Dluhopisu ma vyznam uvedeny v ¢l. 2 Emisnich podminek.

Vlastnik Kupénu ma vyznam uvedenyv ¢l. 2 Emisnich podminek.

Vynosové obdobi znamend obdobi pocéinajici Datem emise (v€etné) a koncici v poradi
prvnim Dnem vyplaty vynost (tento den vyjimaje) a dale kazdé dal$i bezprostfedné
navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynost (véetné) a koncici dalSim nasledujicim
Dnem wyplaty vynost (tento den vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnosti dluhopisd,
pficemz vSak plati, ze neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno
jinak, pak pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni.

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni.

Zlomek dniznamena pro Gcely vypodtu vynosu z Dluhopis@ pro obdobikratsijednoho roku:

(a) je-liv pfislusném Doplhku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova
konvence Skute¢ny pocet dni/Skute¢ny pocet dni, resp. Act/Act, podil skutecného
poctu dni v obdobi, za néz je urokovy Ci jiny vynos stanovovan, a Cisla 365 (nebo
v pfipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za nézZ je urokovy €i jiny vynos stanovovan, spada
do pfestupného roku, pak souctu (i) skute€ného poc¢tu dni v té ¢asti obdobi, za néz je
urokovy Cijinyvynos stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného Cislem
366 a (ii) skuteCného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je urokovy Ci jiny vynos
stanovovan, ktera spada do neprestupného roku, vydéleného Cislem 365);

(b) je-liv pfislusném Doplihku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova
konvence Skute¢ny pocet dni/365 nebo Act/365, podil skute¢ného podtu dniv obdobi,
za nézje urok stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-livpfislusném Doplihku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova
konvence Skute¢ny pocetdni/360 nebo Act/360, podil skute¢ného podtu dniv obdobi,
za néz je urokovy Ci jiny vynos stanovovan, a Cisla 360;

(d) je-liv pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova
konvence 30/360 nebo 360/360, podilpoctu dniv obdobi, za néz je Urokovy Cijiny vynos
stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech,
rozdéleného do 12 mésicl po 30 dnech, pficemz ale v pfipadé, Ze (i) posledni den
obdobi, za néz je Urokovy Ci jiny vynos stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a
soucasné prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet
dniv mésici, na jehoz 31. den pfipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnli nebo (ii)
pfipada posledni den obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, na unor,
nebude unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-liv pfislusném Doplihku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova
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16.1

konvence 30E/360 nebo BCK Standard 30E/360, podil po¢tu dni v obdobi, za néz je
urokovy Ci jiny vynos stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku
0360 dnech, rozdéleného do 12 mésicli po 30 dnech a celé obdobi kalendarniho roku).

Zména zasadni povahy ma vyznam uvedenyv ¢l. 12.1(b) Emisnich podminek.
Zadatel m4 vyznam uvedeny v &l. 12.4(b) a (c) Emisnich podminek.

Zadost mé vyznam uvedeny v &l. 12.4(b) a (c) Emisnich podminek.

ZDANENI

Vyplaty z Dluhopist budou provadény beze srazky dani nebo poplatk( jakéhokoli druhu,
ledaze provedeni takové srazky bude vyzadovano pravnimi pfedpisy ucinnymi ke dni
pfislusné platby. Bude-li provedeni jakékoli takové srazky dani nebo poplatkd vyZadovano
pravnimi pfedpisy U¢innymi ke dni pfislusné platby, neni Emitent ani Administrator povinen
hradit Vlastnikim dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo
poplatkd.

Osobam, které se stanou Vlastniky dluhopisli nebo investici do Dluhopist zvaZuji, se
doporuduje, aby se poradily se svymi dafiovymi a dalSimi poradci o darfiovych a devizové
pravnich duisledcich nabyti, drZzeni a zcizeni Dluhopist podle dafnovych a devizovych
predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jako? i v zemich, v
nichz pfijmy z Dluhopist mohou byt zdanény. V pfipadé, ze bude Vlastnik dluhopist ¢esky
danovy nerezident, bude vzdy tfeba provést také specifické posouzeni s ohledem na
pfipadné aplikovatelnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni apod.

Nasledujici Gdaje o zdatovani pFijma, resp. vynosli z Dluhopistl i¢inné v Ceské republice
ke dni vyhotoveni Emisnich podminek vychazi z interpretace Emitenta a nemusi byt beze
zbytku sprévné, Uplné a relevantni pro kazdého Vlastnika dluhopisll. Veskeré uvadéné
informace se mohou ménit v zavislosti na zménach v pravnich prfedpisech nebo zménachv
jejich vykladu. Emitent nepfebira zadnou odpovédnost za jednani jakékoliv osoby v
dusledku spolehnuti se na spravnost, Uplnost a relevantnost zde uvedenych informaci. Text
nize nefeSi mozné dopady v oblasti pojistného na socialni zabezpeceni a zdravotni
pojisténi.

Danové pravni pfedpisy statu bydlisté, sidla nebo dariové rezidence investora a dafove
pravni prfedpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopist.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobé, podléhd srazkové dani. Sazba této srazkové dané dle
¢eskych dariovych predpist ¢ini 15 %.

Pokud vSak je pfijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem,
nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zérover neni
danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSich stat( tvoficich Evropsky
hospodafisky prostor (EHP) nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou
platnou a ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijma véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé (resp. Utvaru, ktery podléhd zdanéni jako by byl
pravnickou osobou), ktera je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym
rezidentem, ale drZi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, ale tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma
pravnickych osob vsazbé 21 % (béZna sazba dané), 5 % (sazba dané pro nékteré investi¢ni
fondy) nebo 0 % (sazba dané mj. pro fondy penzijnich spole¢nosti).
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Urokvyplaceny pravnické osobé (resp. Gtvaru, ktery podléha zdanénijako by byl préavnickou
osobou), ktera neni cCeskym danovym rezidentem a zaroven nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha srazkové dani. Sazba této
srazkové dané ¢ini 15 %.

Pokud vS8ak je pfijemcem Uroku pravnicka osoba (resp. Utvar, ktery podléha zdanéni jako by
byl pravnickou osobou), ktera neni Ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarover neni dafiovym rezidentem
jiného ¢lenského statu EU nebo dalsich statd tvoficich EHP nebo tfetiho statu, se kterym
mé Ceska republika uzavienou platnou a G&innou mezinarodnismlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaciv danovych zalezitostech pro oblast
dani z pfijm0 véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce
urokd rezidentem, maze zdanéni Uroku v Ceské republice vylouc€it nebo snizit sazbu dané,
zpravidla za pfedpokladu, Ze pfijem neni pfiCitatelny stalé provozovné, kterou ma pfijemce
v Ceské republice. Uplatnénivyhod plynoucich poplatnikovi ze smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanénije podminéno zejména tim, Ze je pfijemce danovym rezidentemyv pfisluSném state,
je skute¢nym vlastnikem vyplacenych pfijmi a ma narok na vyhody dané smlouvou o
zamezeni dvojimu zdanéni. Tyto skute€nosti se v praxi prokazuji zejména potvrzenim o
danovém domicilu vydanym spravcem dané v zemi jeho danové rezidence a prohlaseni o
skutec¢ném vlastnictvi Urokového pFijmu.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisll realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym darovym
rezidentem, nepodléhaji srazkové dani, ale zahrnuji se spolu s dalSimi pfijmy do obecného
zékladu dané z pfijmu fyzickych osob, a to do (ro¢niho) limitu 36nasobku priimérné mésiéni
mzdy (1 762 812 K& vroce 2026) se sazbou 15 %, nad tento limit se sazbou 23 % (nejsou-li
od dané osvobozeny, viz dale). Ztraty z prodeje Dluhopisl jsou u nepodnikajicich fyzickych
osob (osoba nema Dluhopis zahrnuty do obchodniho majetku) obecné danové neudginné,
ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych
cennych papirll; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vySe ziskl z
prodeje ostatnich cennych papirll povaZovat za danové Ucinné (tzn. fyzickd osoba
nepodnikatel nemuZe vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirl v daném roce).

Prijmy z prodeje Dluhopist u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijm0, pokud mezi
nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba alespori 3 let. Osvobozeny od dané z pfijmui
jsou dale pfijmy z prodeje Dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, pokud
Uhrn pfijma z prodeje Dluhopist a pfip. dalSich cennych papirli za poplatnika v pfislusném
roce nepfesahl 100 tis. K&. Pfi osvobozeném pfijmu nad 5 mil. K& vznika poplatnikovi vigdi
spravci dané zvlastni oznamovaci povinnost.

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované pravnickou osobou (resp. Utvaru, ktery podléha
zdanénijako by byl pravnickou osobou), ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni ceskym danovym rezidentem, ale bud'drzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je Eeskym
danovym rezidentem, pfipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym
danovymrezidentem, nepodléhajisrazkové dani, ale zahrnuji se do obecného zakladu dané
z pfijmu pravnickych osob v sazbé 21 % (bézna sazba dané), 5 % (sazba dané pro nékteré
investi¢ni fondy) nebo 0 % (sazba dané mj. pro fondy penzijnich spole¢nosti). Ztraty z
prodeje Dluhopisl jsou u této kategorie osob obecné dafové ucinné. Podle nékterych
vyklad(l nejsou tyto ztraty uznatelné u pravnickych osob (resp. Utvarl, které podléhaji
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zdanéni jako by byly pravnickou osobou), které jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a které
nevedou Ucetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpist.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo pravnickou osobou (resp.
Utvarem, ktery podléha zdanéni jako by byl pravnickou osobou), které nejsou ¢eskymi
dariovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
a pfijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafovym
rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopis( fyzickou osobou nebo pravnickou osobou (resp. Utvarem,
ktery podléhd zdanéni jako by byl pravnickou osobou), které nejsou ¢eskymi dafovymi
rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, pfipadné kupujicimu, ktery neni ceskym
dafiovym rezidentem a ktery zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, které je Uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny
Dluhopist srazit zaji$téni dané z pfijmi ve vy$i 1 % z této kupni ceny Dluhopisl. Prodavajici,
kterému plyne pijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podatv Ceské republice dariové priznani, pficéem? srazené zajisténi dané se zapoditava na
jeho celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdan&ni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodévajici
Dluhopisti rezidentem, mdZe zdanéni ziskd z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit,
v€etné zajisténi dané, zpravidla za predpokladu, ze prodavajici nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Uplatnéni vyhod plynoucich
poplatnikovi ze smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je podminéno tim, Ze je pfijemce
darnovym rezidentem v pfislusném staté a je skute¢nym vlastnikem vyplacenych pfijmuU a
ma narok na vyhody dané smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni.

DALSi USTANOVENI

Vlastnici DluhopisG na sebe pfebiraji nebezpeéi zmény okolnosti. Pfipousti-li vtéchto
Emisnich podminkach pouZzity vyraz rlizny vyklad, nevylozi se v pochybnostech k tizi toho,
kdo wvyrazu pouzil jako prvni. Obecné ani zvlastni zvyklosti nemaji prednost pred
ustanovenimi pravnich pfedpisu, kterd nemaji donucujici charakter.
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18. FORMULAR KONEGNYCH PODMINEK

Nize je uveden formular pro Konec¢né podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou
jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude
Emitent povinen uverejnit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i
zvlastni shrnuti dané Emise.

Kone&né podminky budou v souladu s préavnimi predpisy podany k ulozeni CNB a
uverejnény stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach
Emitenta.

V pfipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopis( prospekt cenného
papiru, mize Emitent (analogicky se Zakonem o dluhopisech) vyhotovit pouze doplnék
Spole¢nych emisnich podminek pro danou Emisi, ktery (opét analogicky se Zadkonem o
dluhopisech) zpfistupni.

Dulezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formular pro Konecné podminky (bez
kryci strany, kterou budou kazdé Konec¢né podminky obsahovat), obsahujiciho kone¢né
podminky nabidky dané Emise dluhopisd, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajd, bude pro konkrétni
Emisi pouZit jeden z uvedenych udajd. Je-li v hranatych zavorkach zarover uveden symbol
»-", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,-“, budou chybéjici
udaje doplnény v pfislusnych Kone&nych podminkach. Rozhodujici bude vZdy uprava
pouzita v prislusnych Konec¢nych podminkach.

KONECGNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (Koneéné podminky) pfedstavuji kone&né podminky nabidky ve smyslu
¢lanku 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni o prospektu), vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (Dluhopisy).

Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) témito Konec¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem spoleénosti IP POLNAINVEST s.r.o., sidlo Tyr§ova 405, 588 13 Polna, ICO: 08514330,
zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 114044 vedenou u Krajského soudu v Brné
(Emitent), schvélenym rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 3.3.2026, &.j.
2026/027916/CNB/650, ke sp.zn. 2026/027916/CNB/650, které nabylo pravni mocidne 3.3.2026
(Zakladni prospekt).

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé
na webovych strankach Emitenta https://invest.ippolna.cz/ (Web emitenta).

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Nafrizeni o
prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi
dodatky.

Tyto Koneéné podminky byly uvefejnény shodnym zplGsobem jako Zakladni prospekt a jeho
pripadné dodatky, tj. na Webu Emitenta a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k
ulozeni CNB. Uplné tdaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pfipadnych dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Souéasti téchto
Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisu.

Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne 3.3.2027 véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti
zakladniho prospektu, tj. ke dni 3.3.2027, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu
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navazujiciho na Zakladni prospekt (Nasledny zakladni prospekt), bude Emitent, za splnéni
dalSich podminek uvedenych v téchto Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve
vefejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky budou
uverejnény na Webu Emitenta.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdAmci Dluhopisového programu Emitenta
zfizeného v roce 2026, vmaximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist
2000000000 K& a dobou trvani programu 5 let (Dluhopisovy program). Znéni spole¢nych
emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. 10 (Spolecné emisni podminky) v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (Emisni podminky).

Pojmy nedefinované vtéchto Kone€nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. 9 Zakladniho prospektu (Rizikové faktory).

Tyto Kone€né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou
aktudlni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejfiuje informace o sobé a o vysledcich své
podnikatelské c¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich
predpisl. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zédkladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho Prospektu (ve
znéni pfipadnych dodatkd), ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto
Kone&nych podminek uverejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

RozSifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat
0 uznani Zakladniho prospektu ani Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou
registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim i jinym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB.

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy
spole&nost IP POLNA INVEST s.r.o., sidlo Tyr§ova 405, 588 13 Poln4, ICO: 08514330, zapsana v
obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 114044 vedenou u Krajského soudu v Brné

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfimérené péce jsou dle jeho nejlepSiho védomi
Udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném
zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne[-]
ZaIP POLNA INVEST s.r.o0.

Jméno: [-] Jméno: [

]
]

Funkce: [-] Funkce: [
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ZVLASTNIi SHRNUTIi EMISE DLUHOPISU
[-]
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CASTA/DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového
programu) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleCnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu §11 odst. 3 zakona ¢&.190/2004 Sb., o dluhopisech,
v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit na Webu Emitenta. Tento Doplnék
dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemUizZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopis( upfesiiuji a doplriuji v souvislosti s
touto Emisi dluhopist Emisni podminky dfive uvefejnéné vySe popsanym zplisobem. Podminky,
které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,,nepouZije se“.

Neni-li vtomto Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zac¢inajici velkymi
pismeny pouzité v tomto Doplhku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen
v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména podle Zakona o dluhopisech.

DuleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro
danou emisi Dluhopisd, tzn. vzor té castiemisnich podminek dané emise, ktera bude pro takovou
emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajd, bude pro konkrétni
emisi pouZit jeden z uvedenych uddaju. Je-li v hranatych zavorkdach zaroveri uveden symbol "-",

jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi

pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol "-", budou chybéjici udaje doplnény
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.
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—

a kb

10.

11.

12.

13.
14.

15.

ISIN Dluhopis(:

FISN Dluhopisut:

CFI Dluhopist:

ISIN Kupon (je-li pozadovano):

Podoba Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

Celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise
Dluhopist:

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu emise
Dluhopist / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopisu:

Cislovani Dluhopist (pokud se
jedna o listinné Dluhopisy
nepredstavované Sbérnym
dluhopisem):

Ména, v niz jsou Dluhopisy
denominovany:

ZpUsob vydani Dluhopis(:

Néazev Dluhopist:

Moznost oddéleni prava na
vynos Dluhopist formou vydani
Kupénu:

Datum emise:

[[-]1/ nepouZzije se]

[zaknihované cenné papiry / cenné papiry
(listinné) / Dluhopisy pfedstavované Sbérnym
dluhopisem], [evidenci o Dluhopisech vede [-] /
[Administrator]]

[-]

[-]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
3.1 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto
zvySeni neprekro¢i [50] % predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopist / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétSi celkové
jmenovité hodnotég, nez je celkova predpokladana
hodnota emise Dluhopis® / [-]]

[-1ks
V pfipadé emise maximalniho objemu Dluhopis(
ve vysi[-] K¢ by pocet Dluhopist byl [-] ks.

[[-]1/ nepouZije se]

koruna ¢eska (CZK)

[Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednorazove
kDatu emise] / Dluhopisy budou vydany
jednorazové k Datu emise, avSak v pfipadé, Ze se
umisténi celé jmenovité hodnoty emise k Datu
emise nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v transich v prabéhu Emisni Lhlty [, resp.
Dodate¢né emisni lhity] / Dluhopisy budou
vydavany v transich v prdbé&hu Emisni lhaty, [resp.
Dodatecné emisni lhty] / Dluhopisy budou
vydavany pribézné béhem Emisni lhdty, [resp.
Dodate¢né emisni Lhlty] / [-]

[-]

[ano/ ne]
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16.

17.

18.

19.
20.
21.
22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Emisni lhlta (lhlta pro
upisovani):

Emisni kurz Dluhopist k Datu
emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu
emise:

Vynos:
Zlomek dni:
Urokova sazba:

Vyplata vynosU:

Den vyplaty vynost

Den konecné splatnosti
Dluhopist

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
jmenovité hodnoty:

Predc¢asné splaceni Dluhopist
z rozhodnuti Emitenta:

Data, ke kterym lze Dluhopisy
pfedcasné splatit zrozhodnuti
Emitenta / hodnota v jaké
budou Dluhopisy k takovému
datu splaceny / lhlity pro
oznameni o pfedCasném
splaceni (pokud jiné nezv ¢lL.
7.2(b) Emisnich podminek):

Pfedc¢asné splaceni Dluhopis( z
rozhodnuti Vlastnikd Dluhopis(:

Data, ke kterym lze Dluhopisy
predCasné splatit zrozhodnuti
Vlastnik( Dluhopist / hodnota v
jaké budou Dluhopisy

k takovému datu splaceny /
lhaty pro oznadmeni o
pfed¢asném splaceni (pokud
jiné nezv ¢l. 7.3(b) Emisnich
podminek):

od[-]do[-]

[-]% jmenovité hodnoty / [-] KE

[-] % jmenovité hodnoty / [-] K& / [uréen vzZdy na
zakladeé aktualnich trznich podminek a bude
pravidelné uvefejhovan na
https://invest.ippolna.cz/, pfiemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale
pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.

Pevny
[Act/Act/ Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]
[-]1% p.a.

[[ednou rocné zpétné / pololetné zpétne /
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné / kumulované
zpétné za [[vSechna vynosova obdobi] / [za
vynosova obdobi [-]]]

[-]
[-]

[[-]1/ podle ¢l. 16 Emisnich podminek]

[[-]1/ podle ¢l. 16 Emisnich podminek]

[ano/ ne]

[[-]1/ nepouZije se]

[ano/ ne]

[[-]/ nepouZije se]
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31.

32.
33.
34.
35.

36.

37.

38.

39.

Konvence Pracovniho dne pro
stanoveni Dne vyplaty:

Administrator:
Urcena provozovna:
Manazer:

Provedeno ohodnoceni financni
zpUsobilosti emise Dluhopist
(rating):

Spolecny zastupce Vlastnik(
Dluhopisu:

Interni schvaleni emise
Dluhopist:

ZpUsob a misto Upisu
Dluhopist / Udaje o osobach,
které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopistl / podminky
nabidky:

ZpUsob a lhta predani
Dluhopist

[Nasledujici/ Upravena nasledujici/ Pfedchazejici
/ nepouzije se]

[nenijmenovan/ [-]]
[podle ¢l. 11.1 Emisnich podminek / [-]]
[nenijmenovan/ [-], LEI: [-]]

[ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici
rating spolec¢nostmi registrovanymi podle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
—[-1/ nepoutije se (emisi Dluhopisli nebyl pridélen
rating)]

[[-]1/ nenijmenovan

[Vydani emise Dluhopisli schvalili [jednatelé]
Emitenta dne [-].]

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na
zékladé smluvniho ujednani mezi Emitentem
a pfislusnymi investory [v sidle Emitenta /
v jednotlivych pobockach Emitenta / vsidle
Manazera emise / vjednotlivych pobockach
ManazZera emise / online.]

[Vydani Dluhopis( zabezpecuje [-]/ Emitent sam].]

[Dluhopisy budou investorlm ptedany v [-] /
nepouzije se)./ [Dluhopisy budou vydany zapisem
na majetkovy ucet Emitenta ve smyslu pfislusnych
pravnich pfedpis(]

[Dluhopisy budou upsany [jednim ¢&i nékolika
vybranymi upisovateli] / [syndikatem upisovateld]
na zakladé [smluvniho ujednani mezi Emitentem
ajednotlivymi upisovateli] / smlouvy o upsani
akoupi Dluhopisti uzaviené mezi upisovateli
a Emitentem] v [-] / [sidle Emitenta].

[Podil na Sbérném dluhopisu bude registrovan v
samostatné evidenci osob podilejicich se na
Sbérném dluhopisu vedené [-] ve Lh(ité [-] ode dne
splaceni emisniho kurzu Dluhopisl investorem] /

[-].
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CAST B/ INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Konec¢nych podminek obsahuje doplnujici informace (Dopliujici informace), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopisu.

NiZze uvedené informace o Dluhopisech doplriuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopist
informace uvedené vySe v téchto Kone¢nych podminkach. Dopliujici informace tvofi spolec¢né s
Doplikem dluhopisového programu konec¢né podminky nabidky Dluhopis(.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost,
je Emitent opravnén jednostranné zmeénit konec¢né podminky uvedené v této Casti Konecnych
podminek, a to ozndmenim uvefejnénym na Webu Emitenta.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliujicich informaci pro danou emisi
Dluhopistl, tzn. vzor té ¢asti Koneénych podminek, ktera se bude vztahovat k vefejné nabidce
takovych Dluhopisl. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajd, bude pro
konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych Udajd. Je-li v hranatych zavorkach zaroven uveden
symbol "-", jsou uvedené Uudaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol "-", budou chybgjici udaje
doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach.
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40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

Podminky platné pro vefejnou
nabidku
Verejné
Dluhopist

nabizeny objem

Lhita vefejné nabidky Dluhopis(
vcetne jejich pfipadnych zmén
Moznost snizovani upisovanych
Castek

Minimalni a maximalni c¢astky
objednavky

Metoda a lhdata pro splaceni
DluhopisU; pfipsani Dluhopisl na
UcCetinvestora/predanilistinnych
dluhopisi:

Uverejnéni vysledkd nabidky

Postup pro vykon pfedkupniho
prava, obchodovatelnost
upisovacich prav a zachazeni
s neuplatnénymi upisovacimi
pravy:

[-]

[-]

[Lhdta vefejné nabidky Dluhopis( pobézi od [-] do [-]

[Pokud by i pfes pfijata preventivni opatifeni doSlo k
upsani Dluhopisl o vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkovad predpokladana jmenovitd hodnota
Emise dluhopist, je Emitent opravnén jednotlivym
investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za Ucelem dodrzeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopis(
tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. poétu upsanych Dluhopisii po
shizeni) vlci plvodnimu poctu upsanych Dluhopisu
byl u vSech upisovatelll stejny s tim, Ze vysledny
pocet upsanych Dluhopisl se u kaZzdého upisovatele
zaokrouhli dolll na nejbliz§i celé cislo. Pfipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na Ucet daného investora za timto Ucelem
sdéleny [Emitentovi / Administratorovi/ [-]]/ [-]]

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisl, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, cCini
[imenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [-]].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopis(
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen [pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopist / [-]]

[-]

[Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonceni, nejpozdéji dne [-], na
webové strance [Emitenta / Administratora / [-]] v
sekci[-] na této adrese [-]/ [-]]

[- / nepouzije se]
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48.

49.
50.

Popis postupu pro nabizeni
Dluhopist

Vyhrazeni tranSe pro urgity trh

Popis postupu pro oznamovani
pfidélené c¢astky zadatellm a
Udaj, zda mlze obchodovanizacit
pfed ucinénim oznameni

[Emitent / Manazer / [-]] [bude / budou] Dluhopisy az
do [celkové jmenovité hodnoty [-] / celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopis(]
nabizet [tuzemskym /[a] zahraniCnim] [jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / [-]]
investorlim, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu
/T-11

Investofi budou oslovovani [Emitentem / [nebo]
Manazerem / [nebo] Administratorem] / [nebo]
pfipadné Emitentem zvolenym financnim
zprostfedkovatelem], a to zpravidla telefonicky,
postou nebo za pouZiti prostfedkdl komunikace na
dalku), a budou [pozvani k osobni schizce, kde
budou investoriim pfedstaveny podminky investice
do Dluhopist / vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopist/ [-]]. Rozhodne-li se investor investovatdo
Dluhopist, podepiSe pisemnou objednavku ke koupi
Dluhopist. Objednavka musi obsahovat alespon
identifikaci investora, konkrétni Emisi dluhopisd,
pocet objednanych Dluhopisll, wvysi investice,
prohlaseni o danovém domicilu, datum a podpis
investora.

Emitent bude od investord vramci objednavky
Dluhopist poZadovat [predlozeni prikazu totoZnosti
a odevzdani pisemné objednavky Dluhopist / [-]]
Obchod s investorem bude vyporadan [zaplacenim
kupni ceny Dluhopist na Gcet Emitenta a [pfedanim
listinnych Dluhopisd / zépisem zaknihovanych
Dluhopist na majetkovy u¢etinvestora] / [-]]. Investor
je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist [ve lh(té
dohodnuté individualné s kazdym investorem / [-]].
Dluhopisy budou [investorovi predany / zapsany na
majetkovy (cCet investora] [ve Lh(té 30 dnl po
zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisti / ve Lhté
dohodnuté individualné s kazdym investorem / [-]].

[- / nepouzije se]

[Investorovi bude na jeho [adresu / e-mailovou
adresu] oznamena celkova kone¢na jmenovita
hodnota Dluhopisu, kterda mu byla pridélena, zaroven
s jejich [vyddnim / pfedanim]. Obchodovani s
Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto oznamenim

/1-11
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51.

52.

53.

54.

55.

Ocekavana cena, za kterou
budou Dluhopisy nabidnuty

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zUcastnénych Y%
emisi/nabidce:

DUvody nabidky a pouZiti vynosu
emise Dluhopist:

Naklady a dané uc¢tované na vrub
upisovatele nebo kupujiciho

Koordinatofi a  umistovatelé
nabidky nebo jejich jednotlivych
¢astivjednotlivych zemich, kde je
nabidka Cinéna:

[Vefejna nabidka Dluhopistii bude provadéna
[Emitentem / [nebo] ManaZerem / [nebo] [-]] formou
primarniho Gpisu Dluhopist za emisni kurz Dluhopist
k Datu emise a nasledné po zbytek lhity vefejné
nabidky za [[-] % jmenovité hodnoty] / [[-] K&] / [cenu
urCenou vzdy na zakladé aktualnich trznich
podminek a bude pravidelné uvefejiovana na
https://invest.ippolna.cz/, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k c¢astce emisniho kurzu dale
pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.

[Pficemz Emitent je opravnén na zakladé svého
rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sv(j
majetkovy UcCet v souladu s 8 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to az do dosaZeni celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist.
Kupni cena za pfevod takovych Dluhopist investorovi
bude stanovena jako [[-] % jmenovité hodnoty] / [[-]
K¢&]/[cena uréend vzdy na zakladé aktualnich trznich
podminek a bude pravidelné uvefejiiovana na
https://invest.ippolna.cz/, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k c&astce emisniho kurzu dale
pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.

[Podle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zuc¢astnénych na emisi Ci nabidce
Dluhopist na takové emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou emisi ¢&i nabidku Dluhopist
podstatny.] [[-] pUsobi téZ v pozici [ManaZera,
Administratoral. [[-] vede evidence vlastnik(l podild
na Sbérnémdluhopisu.]]/ [-]

[DGvodem nabidky Dluhopisd je [-] [, véetné
poskytovani zapujcek a uvérl spoleCnostem ve
Skupiné emitenta]. Naklady pfipravy emise
Dluhopist &inily cca [-] K&. Cisty vytéZzek emise
Dluhopist pro Emitenta (pfi vydani celého objemu
predpokladané jmenovité hodnoty emise) bude cca[-
] K&. Cely vytéZzek bude pouzit k vySe uvedenému
ucelu.]/[-].

Takto ziskané prostifedky budou pfedstavovat [100 %
oc¢ekavanych nakladl vyse uvedeného projektu / [-]%
ocekavanych nakladd vySe uvedeného projektu,
pficemz zbylych [-] % ocekavanych nakladl vyse
uvedeného projektu bude ziskano prostfednictvim [-

11

[- / nepouzije se]

[- / nepouzije se]
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ZAKLADNi PROSPEKT

56.

57.

58.
59.

60.

61.

62.

Nazev a adresa platebnich
zastupcl a depozitnich zastupct
vkazdé zemi, kde budou
Dluhopisy vefejné nabizeny

Nézev a adresa subjektl, se
kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopist na
zékladé pevného zavazku, a nazev
a adresa subjektd, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise
dluhopist bez pevného zéavazku
nebo na zakladé nezavaznych
ujednani, vyznamné znaky téchto
dohod vcéetné kvot, celkova
Castka provize za
upsani/umisténi:

Datum uzavieni dohody o upsani

Prijeti Dluhopist na trh pro rlst
malych a stfednich podnik nebo
mnohostranny obchodni systém

Trhy pro rdst malych a stfednich
podnikli nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichzZ jsou
pfijaty cenné papiry stejné tridy
jako nabizené Dluhopisy:
Zprostredkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Informace od tfetich stran
uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj informaci:

[- / nepouzije se]

[- / nepouzije se]

[- / nepouzije se]

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovéanina trhu
pro rist malych a stfednich podnik{, regulovaném &i
jiném trhu cennych papir(i ani v Ceské republice, ani
v zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim
systému.]/ [nepoutzije se]

[-] / [Z4dné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro rlist malych a
stfednich podnikd ani mnohostranné obchodni
systémy] / [nepouZije se]

[Zddnd osoba neprfijala zdvazek jednat jako
zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani se
zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a
prodeji]/ [NepouZije se]

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené
v Kone¢nych podminkach pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly presné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfisluSnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecénosti, kvali
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadeéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vySe
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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